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MEIE LAHENEMISVIIS JA EETOS

Zaha Hadid Architects (ZHA) l|ahenemisviis Vanasadama
arendusplaanile on terviklik, integreeritud ja innovatiivne. Uritame
luua mitmekilgseid keskkondi, milles on rikkalikult kogemusi,
pdnevaid elamisviise ja inspiratsiooni: edukad taiendused
avaramale linnale, vaartuse loomine nii kasutajale kui investorile.
Meie projekteerimisprotsess kujuneb labi paljude uuringute,
kohanduste ja peegelduste kdigis valdkondades. Projekteerimine
toimub Uheaegselt nii laiemal kui spetsiifiisemal tasandil. Suurte
arendusprojektide puhul on oluline tulemus mitmel tasandil, et see
oleks edukas, realistlik ja majanduslikult jatkusuutlik. Usume
kindlalt, et edukas kontseptsioon hdlmab endas vaga erinevaid
aspekte ning peab arvestama komplekse lahenemisega.

Eesmargi saavutamiseks to6tavad meie meeskonnas erinevate
valdkondade spetsialistid. Usume, et selline kdikehdlmav
Idhenemisviis annab meie t6dle slgavuse ja tahenduse ning
pdhjendab meie ettepanekuid konkreetses asukohas. Iga projekti
puhul moodustame ainulaadse professionaalse meeskonna, kes
oskab kdige paremini arvestada meie kliendi Iahtellesande, projekti
asukoha, kohaliku kultuuri ja turutingimustega. Meie metoodika
hdlmab kohaliku olukorra pdhjalikku anallusi flusiliselt, sotsiaalselt
ja kogemustepohiselt, vottes sealjuures arvesse taristu, transpordi,
maastiku ja avaliku ruumi Uhenduvust naabrusega, ruumilist
keerukust ja kasutajakogemust. Uuringute ja anallilisi pohjal
hakkame koostama soovitusi ja alternatiivseid ettepanekuid.

Tallinna Vanasadamas anallilisisime pohjalikult kohalikke olusid ja
vdimalusi, et mdista sligavuti linna, sadama, konkreetse maa-ala
tingimusi, topograafiat, kultuuri, esteetilisi putdlusi, ehitustingimusi
ja investeeringu tasuvuse ootusi.

Eelkirjeldatud mitmekulgse lahenemisviisi tulemus on esitatud
kokkuvdtva planeeringu ettepanekuna, mis ihendab t66 tulemusel
erinevaid aspekte ja arvestab samaaegselt Iahteulesande erinevate
tasanditega.

Oppisime tundma Tallinna linnaruumi ja kohalike inimeste
kaitumismustreid ning tutvusime sadamategevusest tulenevate
aspektidega. Hindasime konkreetse koha ja linna suhestumist ning
vaatlesime piirkonda laiemalt, et leida vdimalusi silmapaistvuse
loomiseks.

Uurisime sadama ala tGhendusi linnaruumiga ning putdsime leida
taiesti uusi teid, et Ghendada sadama vahetu Umbrus ning ka
kaugem linnaruum sadama alaga.

Meie arendusplaani DNA-s kajastub pitdlus luua eeldused
kaasaegse elukorralduse tekkele, kajastades sealjuures
aktuaalseid kultuurilisi, Uhiskondlikke ja demograafilisi muudatusi.

Uurisime demograafilisi ja majanduslikke suundumusi, et luua
arengustrateegia, mida turg kdige enam vajab ja mis tagab Tallinna
Vanasadamale pikaajalise edu.

SISSEJUHATUS

PAINDLIKKUS

Meie varasemate tddetappide info alusel sailitab Tallinna
Vanasadama arendusplaan 2030 aruanne arendusplaani identiteedi
alustala, mis on suunatud tulevikku ja vdimaldab pikaajalist
paindlikkust ning kohanemisvdimet.

Mbistame arendusplaanide pikaajalist olemust ja meie klientidele
kaasnevat riski, mis on seotud selliste projektide planeerimise ja
arendamisega.

Suunasime oma tahelepanu visiooni loomisele, mida toetab taristu
ja transpordistrateegia, et tagada arendusplaani jatkusuutlikkus
Ulemaailmse finantsolukorra ja turgude muutustele, sailitades
samas vastloodud brandi tldise selge identiteedi.

PUUDLUS JA INSPIRATSIOON

Tanapaeval on inimesed linnastunud ja vaartustavad transpordi-,
t66-, meelelahutus- ja soOpruskondade lahedust kui vdimalust
sukelduda linna  sotsiaalsetesse  hoovustesse.  Asukoha
silmapaistvus ja vajadus olla mitmekllgsete valikuvdimaluste
laheduses on kohalikele elanikele Ulioluline. Sellise elustiili
voimaldamine on inspireerinud meie t66d Tallinna sadama alal.

AINULAADNE MAAILMATASEMEL AVALIK RUUM

Meie ettepanekus pakutakse ainulaadseid ja kasutajasObralikke
avalikke ruume, mis on ligipaasetavad ja eristuvad.

Tallinna sadamast kujuneb kdrgelt hinnatud elupiirkond ja paindlik
tookeskkond. Avalik ruum pakub kvaliteetseid liikumissuundi ja
linnaruumi, mis toetab Uhenduvust ja hea liinaruumi loomist ning
toob esile energiatbhususe ning terviklikkuse pdhimotteid.
Parvlaeva- ja kruiisiterminalide sujuv Ghendamine kesklinnaga
peaks parandama ligipaasetavust ning vaartustama sadama ala kui
elukeskkonda, mis muudab sadama perspektiivseks piirkonnaks nii
lahi- kui kaugemas tulevikus. Avalik ruum (le peamiste
sadamategevusega seotud teede kujundab pideva ja katkematu
teekonna jalakaijatele.

ARATUNTAYV IDENTITEET

Meie arendusplaan pllab pakkuda jalakaijatele sadama alal uusi
kergliiklusteede vorgustikke, mis annavad vdimaluse tajuda linna
uutmoodi, jaades samas sligavalt juurdunuks olemasolevasse
kultuurilisse ja flusilisse konteksti. Oma ettepanekus Tallinnale
keskendusime kohale iseloomuliku ja ainulaadse lahenduse
leidmisele, et tugevdada sidet stdalinna ja sadama vahel ning luua
Laadnemere piirkonda uus merevérav. Meie ettepaneku eristuva
identiteedi eesmark on luua uute vaartustega slida, mis kasvab
kiiresti ja kiirendab arengut.



ASUKOHA ANALUUS

Tallinna Vanasadama analiilis oli sadama piiridest laiem, et mdista Tallinna linna ja
Tallinna Sadama vastastikust koostoimet Laanemere piirkonnaga ja muu maailmaga, sh
parvlaevaliinid Laanemerel ja kruiisimarsruudid kaugemalt. Tallinna Vanasadam on
tiheda liiklusega. Tallinna Vanasadam aitab oluliselt kaasa linna ja Eesti
majanduskasvule, uue arendusplaani ning selle elluviimise kaudu on selle panus laiem.
Maanteevorgustik on kohalikele elanikele ja reisijatele oluline ning samuti on oluline
Uhendus sadamaga.

Kuna keskendusime sadamapiirkonnale ja Tallinna linnale, arvestas meie anallis
olemasolevat maakasutust, rohe ja haljasalasid ja pargialasid ning Tallinna imelist
linnastruktuuri. Analllsisime Tallinna Sadama seisukohti seoses potentsiaalsete
arendusaladega ning hoonetega, mis juba praegu voi peatselt on sadama arengu téttu
Uleligsed ja mida saab lammutada taiendavate arendusvdimaluste pakkumiseks.
Anallisi tulemusena maaratlesime tugevuste, nérkuste, véimaluste ja ohtude (SWOT-
anallisi) loendi oma edasiste ideede suunana.




LINNASTRUKTUUR JA LAMMUTATAVAD OBJEKTID
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ASUKOHA ANALUUS // SWOT-ANALUUS

TUGEVUSED

e | dhedus linnale — vanalinn ja sudalinn

e Atraktiivsed vaated linnale ja Ladnemerele

e Ahvatlev uus varav Tallinnasse Laanemerelt
e Diinaamiline tihendus teiste Balti riikidega

e Linna kulastavate kruiisilaevade ja
parvlaevareisijate arvu voimalik kasv

e Tallinn on turismi sihtkoht

NORKUSED

 Bioloogilise mitmekesisuse ja rohealade
nappus sadama umber

e Uhenduste ja juurdepaisetavuse keerukus
linnaga (Uhistransport, jalgrattateed,
konniteed)

e Hairiv faktor: miira tegutsevast sadamast
e Kaootiline ja keeruline juurdepaas sadamale

tipptundidel

e Viitade nappus sadama piirkonnas

¢ Olemasolevad hooned hairivad sadama
arendamise sujuvust

e Uus kavandatud Reidi tee on lisanduv uus
potentsiaalne toke linna ja sadama vahel

VOIMALUSED

e Elav rannaala ja jahisadam pakuvad
kohalikele ja kiilalistele uut ja
kasutajasobralikku mereaarset linnakogemust

e Uusarendusest saab kasvava linna ligitombav
pikendus

* Uued tookohad ja investeerimisvoimalused
¢ Uus sobralik elamu- ja vabaaja keskkond

* Roheline energia — tuuleenergia

e Delikaatse jaotuse loomine arenduse ja
sadama kasutajate vahel

e -Tallinna tugevuse voimendamine moodsa
turismi sihtkohana

e -Sadama Uhendamine olemasoleva
rohetaristuga ja rannaala promenaadiga

OHUD

* \ee saastumise oht tegutseva sadama tottu

* Miirataseme tous kasvava sadama tottu

¢ Voimalik kasutuskonflikt sadamarajatiste
kasutajate ja uue imbruskonna
elanike/kulastajate vahel

¢ Sadamatimbruse mone koha planeeritud
arendus ei sobitu Vanasadama ala
arendusega.







Tallinna voimalused
Majanduskeskkond - Eesti: tehnoloogia on kdikjal

Tallinna peamine majanduslik tugevus on hasti arenenud ja
edukas digitaal ja IKT sektor, mida kinnitab ka suur idufirmade
osakaal Eestis.

Arivorgustik ja linnastruktuur on juba struktureeritud

seda sektorit toetama, naiteks on Tallinnas

*  kuus tegutsevat ariinkubaatorit;

* mitu spetsiaalset kdrgkoolikeskust, naiteks Tallinna Tehnopark
Tehnopol ja Mektory. Tanu piirkonna  kdrgkoolide
ettevotlikkusele on palju oskusto6joudu.

*  Ulemiste City - uus niiiidisaegne linnapiirkond lennujaama
vahetus laheduses ja aldis uutele tehnoloogiatele.

Nimetatud sektori tugevust toetavad avaliku sektori investeeringud
ja tegevuskavad, sealhulgas on olemas mitmekiilgsed e-teenused,
lai avalik Wi-Fi vork ja lihtsustatud haldustoimingud uute ettevotete
asutamiseks.

Tallinna Vanasadama arendamine peamise kesklinna aripiirkonna
vahetus ldheduses peab olemasolevat dunaamikat tdiendama.
Olemas on vdimalus luua uusi tddkohti, meelitada ligi
valisinvesteeringuid ning pakkuda pealinnas uusi, atraktiivseid A-
klassi blroopindu.

Sotsiaalne ja kultuuriline keskkond

Eesti kultuur on tihedalt péimunud Ldanemeremaade kultuuriga.
Suurt tAhelepanu pdoératakse loodusele ja vaba aja tegevustele,
sealhulgas saunad, veepargid ja isegi talisuplus. Kadrioru park,

Nomme, Pirita ja Rocca al Mare on vaba aja veetmiseks elanikele
vagagi ligitdmbavad.

Tallinnas on ka diinaamiline loovkogukond, mis on eriti nahtav
Telliskivi loomelinnakus, samulti Kultuurikatlas, Tallinna
Loomeinkubaatoris ja Polimeeri loometehases.

Tallinnas on hasti arenenud kultuuri ja vabaaja taristuvork: teatrid,
restoranid, muuseumid jne. Vanasadama ala arendus peab olema
sellesse vorgustiklu integreeritud ja andma véimaluse Uhendada
kdik kultuuri, puhkuse ja vabaaja veetmisega seotud kohad.
Mainimist vaart on Vanasadama vahetu ldhedus Lennusadamale,
vanalinnale, Kadrioru pargile jne. Linnahalli tulevane renoveerimine
aitab seda piirkonda aktiveerida.

Lisaks on laulmisega seotud siindmused Eesti kultuuri oluline osa
ja need annavad vdimaluse sadama alal uusi tegevusi pakkuda.

Linna struktuur ja elamufond

Valglinnastumine on Tallinnas aeglustumas, mistéttu Tallinna
Vanasadama areng voOib pakkuda vdimalust rajada kesklinna
vahetusse lahedusse elanikele ligitbmbava, rannaalale [&hedal
asuva elamuarenduse. Paljud ndukogude ajal ehitatud Tallinna
elamud on vananenud ja vajavad markimisvaarseid taiustusi
atraktiivse elukeskkonna nimel. Sadamapiirkonna arendamine
pakub véimalust avardada tallinlastele kattesaadavate eluasemete
valikut.



Aktiveerimisstrateegia

Tallinna Vanasadam on Laanemere varav Eestisse.

Planeeritud ja korgel tasemel ehitatud hooned muudavad piirkonna sihtkohaks,
elavaks keskkonnaks, mis pakub tegevusi koigile - elanikele, kiilalistele, to6tajatele,
noortele, peredele, pensionaridele jne — kogu paeva jooksul, igal nadalal ja kdigil
aastaaegadel.

Oluline on markida, et linn meelitab kohale 4 425 258 kilastajat aastas, 58% neist
on Uhepaevaturistid. See on olnud Vanasadama ala arendusplaani koostamise
oluline element - muuta Vanasadama alapeamiseks lavepakuks linna kiilastamisel.

Meie aktiveerimisstrateegia lahtub jargmistest teemadest ja eesmarkidest:

* suurendada sadama seotust looduse ja veega, pakkudes uusi promenaade,
vaateplatvorme, juurdepaasu rannaalale ja basseine;

¢ soodustada olemasolevate digitaalsete ja loovate kogukondade arengut Urituste
kavandamise, kultuuri- ja kasitdokohtade loomise ning idufirmadele mdeldud
rajatiste arendamise kaudu;

* tutvustada Eesti kultuuri uuel moel kultuuri, kasit6d ja toiduga seotud
stindmuste kaudu;

* aktiveerida koht eri padevade, nddalate ja hooaegade Ibikes;

* siduda kogu linnas kattesaadavate populaarsete kohtade vérk nii temaatiliselt
kui ruumiliselt.

Selles osas saab esimese korruse tegevuste ja muugipindade pakkumisest
pdhielement sadama eri piirkondade aktiveerimisel, eriti buUroo- ja
elamuarendustega seotud kohtades.

Eristuvad maamargid

Selleks, et tekitada eristav kohatunnetus ja aidata inimestel leida tee sadama alal
pakutavate tegevuste juurde ja linna suunas, on oluline tugevate ja ikooniliste
maamarkide loomine.

Aratuntavad maamérgid aitavad mitte (ksnes leida teed vaid tutvustada sadamat
andes sellele ainulaadse identiteedi. Sadamat labiv promenaad ehk
linnapromenaad uhendab peamised fookuspunktid, mis hélmavad ikoonilisi hooneid
ja objekte: skulptuur, kruiisiterminal ja avalik ruum.

Sadama pdhjaosas parvlaeva- ja kruiisiterminalide

sissepaasu lahedal loob kéisraudtee alguspunkt, mis asub ikoonilises ja
skulpturaalses hoones, selge fulsilise Uhenduse

sadama ja linna vahel. Kruiisi- vbi parvlaevaga saabuvad kilalised ning kohalikud
elanikud ehk tallinlased saavad kiimneminutilise maalilise sdiduga kogeda
Telliskivi loomelinnaku ja rannaala vahelist ihendust.

Tegevused kogu paevaks

Kavandatav maakasutus on esimene samm 24-tundi elava keskkonna loomiseks.
See on aktiivne kogu td6nadala jooksul tddajal tanu planeeritavatele blroodele ning
Ohtuti ja nadalavahetusel labi vabaaja/kaubanduse véimaluste. Kohad toimivad
seetbttu eri kellaaegadel erinevalt, kusjuures turistid ja elanikevood suurendavad
veelgi imbruskonna dinaamikat. Naiteks Admiraliteedi bassein, mida umbritsevad
s00gi- ja joogikohad, poe- ja birooruumid, pakub bulrootodtajatele vdimalust istuda
Ibunasdogi ajal vee lahedal, véimaldab turistidel nautida maalilist vaadet &htul ning
annab peredele voimaluse nadalavahetusel jalutuskaikudeks jne.

Mitmed regulaarsed siindmused ja erinevad Uritused nagu kasitéo- ja toiduturud,
ning hooajalised sindmused nagu naitused vdi kunstilritused, leiavad siin alal oma
koha.

Elamualad, mille esimestele korrustel on vaikepoed ja butiigid, on paeval ja éhtul
aktiivselt kasutusel. Uue ikoonilise valjaku ja linnakeskuse loomine vdimaldab selle
uue kogukonna inimestel kohtuda, suhelda ja 166gastuda. Elamupiirkondade vahetu
lahedus sadama peamistele vabaaja veetmise kohtadele nagu eksponeeritav
laevavrakk, akvaarium ja uus jahisadam tugevdavad sidusust ja liikumist ning
pakub pdnevust paeval ja ohtul, eriti nadalavahetustel. Linnastruktuuri ja
hoonetiipoloogia projekteerimine véimaldab luua dued ja privaatse aiaalad ja
hooned paigutadad nii, et eluruumid oleksid vaiksemates hooneosades.

Hooajaline aktiveerimine

Uue piirkonna alalised vaatamisvdarsused on imetlemiseks kogu aasta valtel;
hooajalised olenevalt aastaajast. Akvaarium, koisraudtee, mereveebassein ja
laevavrakk pakuvad tegevust aastaringselt, samal ajal kui uus jahisadam, s66gi- ja
joogikohad terrassidel ja vabadhuuritused elavdavad tanavaid aasta soojematel
kuudel. Samuti véivad ajutised ehitised soodustada aastaringseid voi hooajalisi
uritusi voi tegevusi, et elavdada ja aktiveerida paiku eri aegadel aasta jookusl.
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Sadamategevuse ala

Sadamarajatiste piir
Sadamarajatiste ala
Olemasolev hoone
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Kaesoleva arendusplaani theks olulisemaks aspektiks oli sadamarajatiste anallisimine. Tallinna Vanasadam peab rahuldama Uha
kasvavat ndudlust, sest on Uks kiiremini kasvavaid sadamaid Euroopas. Kaesoleva arendusplaani valjakutseks on sadamategevuseks

vajamineva maa-ala Ghendamine ning selle kasutusefektiivsuse tdstmine kujundades samal ajal sadamategevusest vabaneval maa-alal
Uhtne arendusala .

Koht on praegu killustatud. PShjaosa reservmaa (krunt 2) on linnast eraldatud, mistottu on sellele juurdepaas raskendatud ja potentsiaal
madal. Jalakaijate ja sGidukite ning parvlaevadega seotud transpordi pidev ristumine vahendab linna avaliku ruumi kvaliteeti.

Oleme Uksikasjalikult uurinud praeguse skeemi vajadusi ja ligipaasetavuse puudujadke. Samuti uurisime mitmeid lahendusi, et parandada
kasutajate juurdepaasu rannaalale.
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Meie P&hjakvartaliga seotud visiooni eesmark on suurendada koha potentsiaali jargmiste strateegiate abil:

Esimene ettepanek on parandada juurdepaasetavust A-terminali liiklusalale Sadama tédnava poolt osaliselt allpool maapinna tasandit oleva
juurdepaasuteega autode ja veokite liikluseks, mille kohal on osaliselt téstetud jalakaijate promenaad. Nimetatud lahendus parandab
Uhendust kruiisialaga ja taaslihendab P&hjakvartali jahisadamaga.

Teiseks pakume uut A-terminali, mis on Uhendatud parkimismajaga, sailitades samal ajal Tallinna Sadama peahoone ajaloolise fassaadi.
Uue nitdisaegse terminali uus asukoht on 1&ane pool, vdimaldades majataguste alade paremat kasutamist ja eemaldades endise A-
terminali check-in ala terminali kérvalt. Uus, vaiksema liiklusega valjak A-terminali ees vdimaldab nautida suurepédraseid vaateid Tallinna
vanalinnale ja elavale jahisadamale. Muutub ka veoautode ja haagiste parkla asukoht.

Meie ettepanek lIdunaosaga seoses on maksimeerida vdimalikke laienemise véimalusi mere poole (krunt 8). Meie kavandatav projekt
suurendab olemasolevat maa-ala umbes 20%; uued sadamarajatised on projekteeritud paralleelselt sadamaga vastavalt sadama-alale

esitatavatele tingimustele. Haagiste parkla ja ladude (hendamine sadamarajatistega vahendab oluliselt teid ja vabastab maad
arendusteks.



ARENDUSPLAANI VISIOON // KONTSEPTSIOON

Peamised Uhendused Sdlmpunktid ja tbmbekohad

Peamine avalik Uhendus toimib linna ja rannaala promenaadide pikendatud vérguna ida ja ladne suunas. Arendusplaani pealkiri "The Koos erinevaid Vanasadama alasid omavahel thendava labiva promenaadiga (,Stream”) ndeme mdningaid sdlmpunkte ja tdmbekohti, mis

Stream" (ehk voog) loob sadama alast Uhe terviku ning loob seelabi vaartust erinevatele terviku osadele. "Stream" loob raami hakkavad olema selgelt identifitseeritud. Meie ettepaneku eesmark on luua kogukonnatunnetus nii kasutajatele kui kulalistele.

tdbmbekohtadele, mis toimivad kesklinna ja sadama vaheliste magnetitena ja véimaldavad luua huvitavaid piirkondi ning parandavad koha Maakasutuse strateegia areneb jark-jargult médda labivat promenaadi elamupiirkonnast idaosas jahisadama vahetus laheduses asuvate

linnaruumilist tunnetust. biiroode ja kauplusteni. Admiraliteedi basseini ja jahisadama imbrusest kujuneb vaba aja veetmise koht, millest pdhja pool on kauplused
ja burooruumid ning seejarel hotellid ja majutusasutused Pdhjakvartali rannaala lahedal.
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ETAPP

Tallinna Vanasadama laiema arendusplaani 2030 elluviimise ettevalmistuse
esimene etapp hélmab endas mitut komponenti:

ETAPP O

Kiilgnev diagramm néitab algset ettevalmistusstrateegiat Etapi 0 rakendamise
kavandamisel.

Meie arusaama kohaselt arendatakse voi lammutatakse Etapi 0 komponendid
jargmises jarjestuses.

1. TEEDEVORK

Uus teedevork - juurdepdds Pohjakvartalisse. Uue liiklusskeemi planeerimine
kruiisiterminalini, maapinna tasandist osaliselt allpool on pohiline iihendustee
koos selle peal osaliselt tostetud kergliiklustee.

2. LABIV PROMENAAD (Spine)

Vanasadama ala labiv promenaad, sealhulgas selle pohjapoolne osa
Admiraliteedibasseinist kruiisiterminalini, saab kogu Vanasadama ala arenduse
alustalaks ning selle rajamisega alustatakse juba etapi O jooksul. Enne seda on
vajalikud moned lammutustood.

3. SILD
Uue ssilla ehitamine lile Admiraliteedi basseini kanali.

4. D-TERMINAL
D-terminali laiendus ja parkimismaja ehitus

5. KRUIISITERMINAL

Uue kruiisiterminali ehitamine tekitab vdhem probleeme, sest ehitamine voib
toimuda talvel, kui kruiisilaevad ei kiilasta sadamat. Ehituse ajastus ei tohiks
kattuda A-terminali ja D-terminali ehitusega.

6. Lootsi 13-1
Lootsi 13-1 hoone renoveerimine/ehitamine Admiraliteedi basseini juurde.

7. TRAMM ja D-TERMINALI ESINE ALA
D-terminali esise ala umberehitus koos trammitee rajamisega voimaldab
tiiendavat Uhistranspordi juurdepaasu.

8. A-terminal

Lammutada vananenud A-terminal ja rajada reisijate teenindamiseks ajutine
ehitis. Ajutine ehitis peaks asuma vahetult olemasoleva terminali koérval, et
kasutada d@ra olemasolevat juurdepaasutaristut.

Rajada uus A-terminal

9. LAINEMURDJA MAAMARK/TULETORN
Uue lainemurdja tuletorni ehitamine kruiisiterminali/lainemurdja poolsaare tippu.



inemurdja_ maamark/tuletorn




ETAPP

LINN RANNAALANI

Meie ettepanek on esimese etapi jooksul kavandada arenguplaani DNA, mis
pakub sidusat, kuid siiski paindlikku vundamenti arendusele. Selle etapi jooksul
tuleb arendada uus ikooniline A-terminal ja Kkruiisiterminal, kaasajastada
Admiraliteedi basseini jahisadam ja Umbruse. Selle etapi ajal soovitame ehitada
arenduse keskne labiv promenaad ja kiilgnevad teed. Esimene Pé6hjakvartali
segakasutusega arendus alustab linnaruumi loomist. D-terminal jaab antud
etapis selliseks nagu planeeritud. Sadama idapoolsed krundid jaavad
tavaparasesse kasutusse.

Ulejadnud ala leiab samuti kasutust arendusplaanis; meie ettepanek on muuta
tihjad krundid ajutisteks parkideks, laadaplatsideks ja avalikuks ruumiks.

Osa nendest aladest voib kasutada taimlatena, et kasvatada ette puid ja taimi,
mida saab kasutada arendusplaani edasiste etappide osas ning mis réohutavad
arendusplaani saastlikkust ja jatkusuutlikkust.






ARENDUSPLAANI ETAPID // ETAPP 1 RINGLUSE DIAGRAMM
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ARENDUSPLAANI ETAPID // ETAPP 1 KASUTUSOTSTARVETE JAOTUSE DIAGRAMM

PHASE 1

BUA

Residential




ETAPP

AVASTAJATE KOGUKOND

Teise etapi kaigus on arendusplaani soovitus iihendada Pohjakvartal
segakasutusega piirkonnaks kinnisvaraturul.

Uued biirood, hotell, kiilaliskorterid ja IT-ga seotud &riruumid ning uus ja
olemasolev kaubandusala muutub kinnisvaraturule kattesaadavaks.

Soovitame ka rajada koisraudtee, mis iihendab uue kruiisiterminali vanalinnaga.

Labivat promenaadi pikendatakse I6una suunas lihendades uued kaubandus- ja
biirooarendused.

Paralleelselt loovad uued spaavoimalused ja bassein uue tombekeskuse
Pohjakvartalisse, tekitades uue fookuse, mis toob inimesed linnast rannaalale.






ARENDUSPLAANI ETAPID // ETAPP 2 RINGLUSE DIAGRAMM
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ARENDUSPLAANI ETAPID /I ETAPP 2 KASUTUSOTSTARVETE JAOTUSE DIAGRAMM

PHASE 2

BUA %
|Residential 0 0%
Commercial 5,817 9%
Office 26,635 41%
Leisure 2,817 4%
Terminal 0 0%
University 0 0%
hotel-Service 22,693 35%
Carpark 7,264 11%
TOTAL 65,226
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ETAPP

INNOVATSIOONI PIIRKOND

Kolmanda etapi kdigus arendusplaan laieneb mere suunas kasutades ara uut
linnasuunalist tihendust.

D-terminali liiklusala laiendatakse merre taitmisel mereaarse pikendusega
paralleelselt, uued arendusalad Lounaosas tuuakse turule biiroode, kaupluste ja
esimeste elamukomplekside naol.

Uus kasutajasobralik sadam muudab Vanasadama ala Tallinna uueks
sihtkohaks.

Soovitame Tallinnale ka uut ponevat tombekeskust — uut Tallinna Akvaariumi,
mis on rajatud Lounaossa uue rajatava jahisadama korvale, ja uusi vabaaja
veetmise kohti, mis ilhendavad Kadrioru pargi uue sadama alaga.






ARENDUSPLAANI ETAPID // ETAPP 3 RINGLUSE DIAGRAMM
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Ferry Circulation / Trucks - Cars
Ferry Circulation / Tunnel

Drop Off Ferry Terminals
Cruise route
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Local access
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ARENDUSPLAANI ETAPID // ETAPP 3 KASUTUSOTSTARVETE JAOTUSE DIAGRAMM

PHASE 3
BUA %

Residential 17,079 26%
Commercial 7,441 11%
Office 0 0%
Leisure 0 0%
Terminal 0 0%
University 33,851 52%
hotel-Service 0 0%

Carpark 7,236 11%
TOTAL 65,607




ETAPP

UUS RANNIKU METROPOL

Neljandas etapis on Vanasadama arendus joudnud sadama ala linnaga
iihendamise eesmargini. Lisaks saab alguse merre laienemine Lounaosas, mis
kujutab endast Vanasadama ala suurimat elamukompleksi.






ARENDUSPLAANIETAPID /I ETAPP 4 RINGLUSE DIAGRAMM
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ARENDUSPLAANI ETAPID // ETAPP 4 KASUTUSOTSTARVETE JAOTUSE DIAGRAMM

PHASE 4
BUA %
Residential 103,231 66%
Commercial 6,920 4%
Office 0 0%
Leisure 19,928 13%
-Terminal 0 0%
I i University 0
hotel-Service 0
- Carpark 25961
TOTAL 156,040
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ALADE TABEL

Kasutusotstarvete jaotus

Maakasutuse ja kasutusotstarvete puhul on lahtutud olemasolevast asukohast, linnaehituslikust ja kultuurikontekstist. Strateegia

pShipunktid:

+  Eesti kultuuri ja sellega seotud tegevuste edendamine;

+  keskendumine ndudlusele vastavate biroopindade pakkumisele, eriti IKT-firmadele
*  uute atraktiivsete eluasemetiipoloogiate loomine;

«  kulaliste likumissuundade ja teekonna korraldamine.

Biiroopinnad asuvad eelkdige kahes kvartalis

Alal 2 paiknevad mdéned birood, mis suurendavad piirkonna atraktiivsust ja on diinaamiliselt kaasatud uue véljaku loomisse, Linnahalli
renoveerimisse ja kllgneva maa arendusse. Siinsete blroopindade kasutatavust parandavad uute Uhistransporditeenuste pakkumine
selles piirkonnas ja sadamategevuste hairiva méju vahendamine 18bi veoautode parkla teisaldamise ning osaliselt maapinnast madalamale
tasemele tee rajamise. Samuti blroopindade asukoht kahe jahisadama vahel vaadetega merele loob atraktiivse koha ettevotetele.

Piirkonna fookuseks on uued idufirmad ja loomelinnakud, mille olemasolu elavdab seda Vanasadama osa veelgi.

Kaubanduskeskused on Tallinna edukaim kaubandustiipoloogia

Soovitame seda tlpoloogiat, muutes selle pindadeks, mis sobituvad paremini linnaruumi, on paindlikumad ja Umbruskonnale avatud. Peamised
kaubanduspinnad asuvad terminalide ja jahisadamate laheduses, et julgustada kilastajaid Vanasadama alale jadma ja mitte suunduma otse

kesklinna voi vanalinna. Sellistes kohtades lihtsustavad ka kaubanduspinnad buroode rajamist.

VANASADAMA ARENDUSPLAAN
Maksimaalne maapealne ehitusoigus (suletud brutopind)

Elamupiirkond on peamiselt Vanasadama |dunaosas

Seal on hea uhendus kesklinnaga ja lahedal asuvad juba olemasolevate atraktiivsed elamurajoonid nagu Kadriorg. See asukoht
vBimaldab uute merevaatega korterite ehitamist ja rannaala vahetus laheduses olemist. Neid uusi eluasemetiipoloogiaid kaitstakse
héiiriva liikluse eest, luues uued sadamasissepaasuteed ja ligipadsuteed ainult jalakaijatele ja kergliiklusele.

Vanasadama pohjaosa ei ole elamuehituse kohaks nii sobiv, kuna Ghendus linnaga ei ole nii hea ja hairivaks voivad muutuda tugevad
meretuuled. Seepérast soovitame pdhjaossa rajada parviaeva- ja kruiisiterminalide ldheduses esindusliku asukohaga hotellid ja
majutusasutused, mille tubadest avanevad ilusad vaated Laanemerele.

Vabaajategevused toimuvad peamiselt Vanasadama Idunaosas, olemasolevate sélmpunktide (nt Kadrioru park) lahedal. Need
suhestuvad tugevalt Eesti kultuuriga ja vdimaldavad olemasoleva rajatiste vdrgustiku taiustamist. Mereveebasseinid, akvaarium ja
laevavrakk on kavandatud nii, et need oleksid aastaringses kasutuses ja meelitaksid ligi nii kohalikke kui valiskulalisi.

Stsenaariu
m1l
Kavandatav arendusplaan
Krundi
hoonestus- MAAPEALNE SULETUD MEELELAHUTUSE/ ULIKOOLI MAJUTUS (v8i muu ULikooLl (Uhiskondlik/Ari) OLEMASOLEV
tihedus KRUNDI KORGUS BRUTOPIND ELUHOONED BUROOD KAUBANDUSPINNAD HOTELL VABAAJARAJATISED TERMINAL majutus) EHITISED HOONESTUS
(KORRUSTE I K. AUTOPARKLA | K. AUTOPARKLA
TAISEHITUS (%) ARV) (m?) | (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) | K. AUTOPARKLA (m?)| (m?) | K. AUTOPARKLA (nh?) (m?) | K. AUTOPARKLA (m?) (m?) PARKIMISMAJA (mf) (m?) | K. AUTOPARKLA (m?) (m?) | K. AUTOPARKLA (mh?) (m?) | K. AUTOPARKLA (m?)|
I
KRUNT 1 0.5 33% 3-5 35,195 0 0 15,640 9,945 5,073 0 0 0 341 0 4,196 0 0 0 0 0 0
KRUNT 2 1.6 2% 2-5 54,490 0 0 18,723 1,956 4,339 0 25,602 1,053 2,817 0 0 0 0 0 0 0 0
KRUNT 3 0.7 23% 1-3 36,247 0 0 4,000 0 6,649 0 0 0 7,098 0 13,500 5,000 0 0 0 0 0 0
KRUNT 4 1.1 14% 0 41,247 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 16,107 12,000 0 0 0 0 13,140 0
KRUNT 5 1.7 52% 5 39,843 0 0 28,686 1,734 4,930 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4,493 0
KRUNT 6 2.7 49% 7 124,288 33,455 5711 24,570 3,793 12,541 0 0 0 0 0 0 0 21,958 0 18,710 3,550 0 0
KRUNT 7 2.5 45% 7 40,662 28379 6083 0 0 2,688 0 0 0 0 0 0 0 3,512 0 0 0 0 0
LOUNAOSA
LAIENDUS MERRE 1.2 28% 2-7 121,362 78943 17853 0 0 4,638 0 0 19,928 0 0 0 0 0 0 0 0 0
KOKKU 493,334 140,777 91,619 40,858 25,602 30,184 33,803 25,470 18,710 17,633
AUTOPARKLA KOKKU 68,678 29,647 17,428 0 1,053 0 17,000 0 3,550 0
100% 29% 19% 8% 5% 6% 7% 5% 4% 4%

Maérkus: max korruste arvu puhul planeeritakse parkimiskohad osaliselt maa-alusele korrusele

Valem:

Krundi pindala (neto): Krundi pindala — olemasolev hoonestus - tdnavad - Jahisadam

Krundi tiisehitusprotsent: ehitusalune pind / krundi pindala (neto)

Krundi hoonestustihedus: hoonete maapealne suletud brutopindala / krundi pindala (neto)
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TRANSPORT // TEEDEVORK
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AUTODE PARKIMISVOIMALUSED

Autode parkimissuunised

Sobiva parkimisstrateegia maaratlemiseks on kohaldatud jargmisi juhiseid.

Lahtuda Vanasadama arendusplaani ettepanekutes esitatud arendusskeemist. Graafik péhineb krundi maksimaalsel ehitusdigusel ja
maa sihtotstarbel.

Teisendada elamispind korteriteks lahtuvalt Colliersi ja ZHA nduannetest seoses korterite toalisusega (nt 1, 2 vdi 3 magamistoaga) ja
seejarel kohaldage keskmist suurust vastava korteri tiitbi kohta.

Teisendada majutusasutuste ja hotelli korrusepind lahtuvalt tllpilisest Gksuse / magamistoa suurusest.

Toitlustuskohtade pind on arvestatud kaubanduspinna hulka.

Iga maakasutuse puhul (jagatuna kruntideks) kohaldage kehtivaid kohalikke parkimise standardeid (tabelid 1 ja 2 dokumendi
standardites).

Arvestada keskmiselt 27 m2 iga auto parkimiskoha jaoks, et tuletada ndutav autode parkimisala kogupindala. 27 m2 sisse on
arvestatud ka sissesdidud ja manddverdamiseks vajalikud alad. Meie kogemuste pdhjal voib see arv olla ruumiplaneeringu
efektiivsusest sdltuvalt vahemikus 25 m2 kuni 32 m2 koha kohta. Tallinna puhul oleme eeldanud médistlikult efektiivset paigutust.

Arendusplaani ala skeem
2625 - VANASADAMA arendusplaan
Taisehitatav ala - skeem

Autode parkimise optimeerimise strateegia
Autode parkimisala vahendamiseks kasutati strateegiat, mis vdoimaldab endiselt ka esimese korruse kaubanduspindade planeerimist:

1. Vanasadamaga seotud piirkonna parkimisstandarditest tuletatud parkimiskohtade arv péhineb "suurimal lubataval" tasemel. Tallinna
parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014 punkt 4.2.6 satestab, et "Avalikult kasutatava parkimismaja Iaheduses voi hea
Uhistranspordi hendusega piirkonnas asuvate hoonete parkimiskohtade arvu vdib lubada korrigeerida, rakendades koefitsienti, mis
jaab vahemikku 0,5 kuni 1,0.". Oleme kohaldanud koefitsienti 0,5 parkimise maksimumarvule, et tuletada optimaalne parkimistase ning
vastavalt punktile 4.2.6 on see standarditele vastav.

2. Koefitsiendi 0,5 kasutamine p&hineb alljargneval:

kohalike spetsialistide kogemustel pdhinevad tdendid viitavad sellele, et praegused Tallinnas kehtivad maksimaalsed
parkimisstandardid on vaga helded ning jatkusuutliku arengu toetamiseks on vaja vahendada parkimist linnas;

»  Asukohal pdhinevad ettepanekud — suuremahulise arendusplaani alal pakutakse teatav hulk kvartalisiseseid thendusi erineva
sihtotstarbega hoonete vahel (nt kohalikud elanikud téendoliselt ei sbdida alal asuvatesse kauplustesse ega vaja seega
parkimiskohti);

» Jatkusuutliku arengu soodustamiseks toetab arendusplaani transpordistrateegia head Uhistranspordi juurdepaasetavust, eriti
ettepanekuid uute bussiiihenduste loomiseks piki kavandatavat Reidi teed ja terminalide piirkonda suunduvat trammiteed,;

* Vanasadama asukoht kesklinna ja vanalinna vahetus laheduses soodustab jalutamist ja jalgrattasditu vahendades autoliiklust.
» Kavandatavad uued kergliiklusteed peaksid soodustama jatkusuutlikke transpordiliike ja vahendama autode kasutamist.

Stsenaarium 1

Krundi MAAPEALNE
hoonestus- SULETUD MEELELAHUTUSE/ ULIKOOLI MAJUTUS (v3i muu
tihedus KRUNDI KORGUS BRUTOPIND ELUHOONED BUROOD KAUBANDUSPINNAD HOTELL VABAAJARAJATISED TERMINAL majutus) ULIKoOLI (Uhiskondlik/Ari) EHITISED OLEMASOLEV HOONESTUS
(KORRUSTE I K. AUTOPARKLA | K. AUTOPARKLA
TAISEHITUS (%) ARV) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) | K. AUTOPARKLA (m?) (m?) | K. AUTOPARKLA (m?) (m?) | K. AUTOPARKLA (m?) (m?) PARKIMISMAJA (mf) (m?) | K. AUTOPARKLA (m?) (m?) | K. AUTOPARKLA (m?) (m?) | K. AUTOPARKLA (m?)
KRUNT 1 0.5 33% 3-5 35,195 0 0 15,640 9,945 5,073 0 0 0 341 0 4,196 0 0 0 0 0 0
KRUNT 2 16 42% 2-5 54,490 0 0 18,723 1,956 4,339 0 25,602 1,053 2,817 0 0 0 0 0 0 0 0
KRUNT 3 0.7 23% 1-3 36,247 0 0 4,000 0 6,649 0 0 0 7,098 0 13,500 5,000 0 0 0 0 0 0
KRUNT 4 11 14% 0 41,247 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 16,107 12,000 0 0 0 0 13,140 0
KRUNT 5 17 52% 5 39,843 0 0 28,686 1,734 4,930 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4,493 0
KRUNT 6 2.7 49% 7 124,288 33,455 5711 24,570 3,793 12,541 0 0 0 0 0 0 0 21,958 0 18,710 3,550 0 0
KRUNT 7 25 45% 7 40,662 28379 6083 0 0 2,688 0 0 0 0 0 0 0 3,512 0 0 0 0 0
LOUNAOSA
MERRE LAIENDUS 1.2 28% 2-7 121,362 78943 17853 0 0 4,638 0 0 19,928 0 0 0 0 0 0 0 0 0
KOKKU 493,334 140,777 91,619 40,858 25,602 30,184 33,803 25,470 18,710 17,633
AUTOPARKLA KOKKU 68,678 29,647 17,428 0 1,053 0 17,000 0 3,550 0
100% 29% 19% 8% 5% 6% 7% 5% 4% 4%
Kaik ar id (| lubatud parkimine standarditele)
Maksimaalne maapealne Kaubandus- Vabaaja- Kokku (ilma terminalide ja olemasoleva
Krunt suletud brutopind (m2) Korterid Hotell Ulikooli majutus/muu majutus Ulikooli rajatised Biroo pind rajatised hoonestuseta)
o Autode parkimiskohad Autode Autode Autode Autode Autode Autode Autode
(k.a terminalid ja arv Parkla pindala ZHA Autoparkla parkimiskohad Parkla pindala ZHA parkla parkimiskohad Parkla pindala ZHA parkla parkimiskohad Parkla pindala ZHA parkla parkimiskohad Parkla pindala ZHA parkla parkimiskohad Parkla pindala ZHA parkla parkimiskohad Parkla pindala ZHA parkla parkimiskohad Parkla pindala ZHA parkla
(olemasolevad kasutused) ndutav (m2) pindala (m2) arv ndutav (m2) pindala (m2) arv (m2) pindala (m2) arv (m2) pindala (m2) arv (m2) pindala (m2) arv (m2) pindala (m2) arv (m2) pindala (m2) arv (m2) pindala (m2)
1 37390 0 0 0 0 0 0 0 0 86 2310 9945 49 1322 0 0 135 3632 9945
2 41770 0 0 76 2042 1053 0 0 0 0 87 2354 1956 71 1904 14 380 2168 247 6680 5177
3 20764 0 0 0 0 0 0 0 0 33 900 108 2917 222 5989 363 9806 0
4 25259 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5 45550 0 0 0 0 0 0 0 0 190 5138 1734 80 2163 0 0 270 7301 1734
6 115237 300 8091 5711 0 0 46 1242 69 1870 3550 149 4012 3793 142 3840 0 0 706 19054 13054
7 45050 249 6725 6083 0 0 7 201 0 0 0 0 44 1179 0 0 300 8106 6083
L8unaosa merre
laiendus 168445 1047 28275 17853 0 0 0 0 0 0 0 0 75 2035 138 3736 1261 34046 17853
Kokku 499465 1596 43091 29647 76 2042 1053 53 1443 0 69 1870 3550 545 14714 17428 569 15359 0 374 10105 2168 3282 88625 53846




Autode

parkimise optimeeritud variant

Koik ar Ine parkimine I likel )

Maskimaalne maapealne Kaubandus- Vabaaja- Kokku (ilma terminalide ja olemasoleva
Krunt suletud brutopind (m2) Korterid Hotell Ulikooli majutus/muu majutus Ulikooli rajatised Biiroo pinnad rajatised hoonestuseta)

(k.a terminalid ja Parkimiskohtade arv Parkla pindala ZHA parkla Parkimiskohtade Parkla pindala ZHA parkla Pl:o":r”a“d‘: Parkla pindala ZHA parkla Parkimiskohtade | Parkla pindala ZHA parkla Parkimiskohtade Parkla pindala ZHA parkla Parkimiskohtade Parkla pindala ZHA parkla Parkimiskohtade Parkla pindala ZHA parkla Parkimiskohtade Parkla pindala ZHA parkla

(olemasolevad kasutused) ndutav (m2) pindala (m2) arv ndutav (m2) pindala (m2) arv (m2) pindala (m2) arv (m2) pindala (m2) arv (m2) pindala (m2) arv (m2) pindala (m2) arv (m2) pindala (m2) arv (m2) pindala (m2)
1 37390 0 0 0 0 0 0 0 0 43 1155 9945 24 661 0 0 67 1816 9945
2 41770 0 0 38 1021 1053 0 0 0 0 44 1177 1956 35 952 7 190 2168 124 3340 5177
3 20764 0 0 0 0 0 0 0 0 17 450 54 1459 111 2994 182 4903 0
4 25259 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5 45550 0 0 0 0 0 0 0 0 95 2569 1734 40 1082 0 0 135 3651 1734
6 115237 150 4045 5711 0 0 23 621 35 935 3550 74 2006 3793 71 1920 0 0 353 9527 13054

45050 125 3363 6083 0 0 4 101 0 0 0 0 22 590 0 0 150 4053 6083

Léunaosa merre
laiendus 168445 524 14137 17853 0 0 0 0 0 0 0 0 38 1017 69 1868 630 17023 17853
Kokku 499465 798 21545 29647 38 ‘ 1021 1053 27 722 0 35 935 3550 272 7357 17428 284 7680 0 187 5053 2168 1641 44313 53846

Markus: optimeeritud parkimise variant pdhineb suurimatel lubatud parkimiskohtade arvu kohandamisel koefitsendiga 0,5 (vastavalt kohalikele parkimisstandarditele)




Tabel 1, mis naitab parkimisanallisi tulemuste kokkuvétet, viitab sellele, et
praeguste standardite alusel on lubatud maksimaalselt 3168 parkimiskohta, mis
on seotud kdigi arendusplaanis kavandatud tegevustega. Selline parkimiskohtade
arv nduab tdendoliselt umbes 100 000 ruutmeetrit pinda, mis moodustab
markimisvaarse osa Vanasadama arendusplaani alast.

Nende numbrite tuletamisel tuleb markida, et parkimiskohtade arvu hulka ei ole
arvestatud sadamategevusega (st parvlaevad vdi terminalihooned) seotud
sdiduautode, taksode ja busside parkimine. Taiendavad Uksikasjad terminali
hoone parkimise kohta esitatakse kaesolevas aruandes hiljem.

Meelelahutuse ja vabaajategevuste osas ei ole praegustel parkimisstandarditel
Uhtegi sobivat kategooriat, mis oleks seotud jahtklubiga, mille asukohta
muudetakse krundi 3 piires. Kéesoleva uuringu pohjal eeldatakse, et selle
maakasutuse jaoks vajalik parkimine on sama nagu restoran/kohviku tilpi
arenduse puhul. Selline eeldus toob tdenaoliselt kaasa jahtklubi jaoks rohkem kohti
kui tarvis ning see tuleb Ule vaadata arendusplaani realiseerimise protsessi
hilisemates etappides detailsema anallilsi kaigus. Siiski peaks eeldus andma
usaldusvaarse hinnangu ndutavate kohtade osas, mis tuleb hdlmata kaesolevas
aruandes kirjeldatud parkimiskohtade paigutuse kontseptuaalsetesse
lahendustesse.

Kuigi 3168 kohta on suurim lubatud parkimiskohtade arv, on standardites
olemas mehhanism selle arvu vahendamiseks. Tallinna parkimise korralduse
arengukava aastateks 2006-2014 punkt 4.2.6 satestab, et:

JAvalikult kasutatava parkimismaja laheduses vdi hea uhistranspordi
Uhendusega piirkonnas asuvate hoonete parkimiskohtade arvu voib
lubada korrigeerida, rakendades koefitsienti, mis jaab vahemikku 0,5 kuni
1,0.°

Seepérast on antud asukohas véimalik vahendada parkimisvajadust kuni 50%
ulatuses suurimast lubatavast tasemest ja seda standarditele vastavalt. Sellest
ilmneb vajadus tegeleda linna liikluskorraldusega (TDM - traffic demand
management), et vahendada autoliiklust ja ummikuid Tallinnas. Uks peamisi
likluskorralduse reguleerimise vdimalusi on parkimise piiramine, et vahendada
autode kasutamise vajadust mdne sOidu puhul. Kohalike spetsialistide
kogemustel pdhinevad tdendid osutavad, et praegused Tallinnas kehtivad
maksimaalsed parkimisstandardid on pigem koérged ja et jatkusuutliku arengu
soodustamiseks kogu linnas on vaja parkimist vahendada.

Seoses parkimisnduetega aredusplaani piirkonnas tehakse ettepanek korrigeerida
suurimat parkimiskohtade arvu (nagu on naidatud eespool tabelis 1)
koefitsiendikordajaga 0,5. On mitmeid pdhjuseid, miks Vanasadama piirkond on
eriti sobiv parkimisnduete vahendamiseks, nimelt:

+  Jatkusuutliku arengu soodustamiseks toetab arendusplaani
transpordistrateegia head Uhistranspordi juurdepaasetavust, eriti ettepanekuid
uute bussithenduste loomiseks piki kavandatavat Reidi teed ja terminalide
piirkonda suunduvat trammiteed,;

* Asukohal pbhinevad ettepanekud - suuremahulise arendusplaani alal
pakutakse teatav hulk kvartalisiseseid (hendusi erineva sihtotstarbega
hoonete vahel (nt kohalikud elanikud téenaoliselt ei sbéida alal asuvatesse
kauplustesse ega vaja seega parkimiskohti);

*+ Vanasadama asukoht kesklinna ja vanalinna vahetus I|8heduses, mis
soodustab jalutamist ja jalgrattasditu, vahendades autoliiklust.

+ Kavandatavad uued kergliiklusteed peaksid soodustama jatkusuutlikke
transpordiliike ja vihendama autode kasutamist.

Krunt

Autode parkimiskohad

Hotell ja

Eluhooned U|ik00|i U|ik00|i Kaubandus- Meelelahutus
i majutusasutused MaJU_tUS/muu o Biiroo-pinnad pinnad ja vaba aeg Kokku
korterid majutus rajatised
1 0 0 0 0 86 49 0 135
2 0 76 0 0 87 71 14 247
3 0 0 0 0 33 108 222 363
4 0 0 0 0 0 0 0 0
5 0 0 0 0 190 80 0 270
6 300 0 46 69 149 142 0 706
7 249 0 7 0 0 44 0 300
Lounaosa
merre
laiendus
1047 0 0 0 0 75 138 1260
Koguarv 1546 76 53 69 545 569 374 3282

TABEL 1: SUURIM LUBATAV AUTODE PARKIMISKOHTADE ARV (UHILDUB PARKIMISSTANDARDITEGA)




Tabel 2 naitab autode optimaalse parkimiskohtade vajaduseks 1584 kohta, mis on
saadud suurima lubatava parkimiskohtade arvu korrutamisel koefitsentiga 0,5.

Sellist parkimiskohtade arvu ndhakse "optimaalse" parkimisvajadusena, vottes arvesse
ndudlust ning vajadust toetada jatkusuutlikku arengut, mis piirab liikluse kasvu ja valdib
piirkonnas tekkivaid ummikuid.

Tuleb silmas pidada, et autode parkimise optimaalne tase tabelis 2 Ghildub praeguste
parkimisstandarditega.

Autode parkimiskohad
Krunt Hotell ja o . - .
Eluhooned majutus- lr:IIall;'(gtou“s/ Ulikooli Biiroo- Kaubandus- |Meelelahutus ja
korterid asutused T RS et pinnad pinnad vaba aeg Kokku
1 0 0 0 0 43 24 0 67
2 0 38 0 0 44 35 7 124
3 0 0 0 0 17 54 111 182
4 0 0 0 0 0 0 0 0
5 0 0 0 0 95 40 0 135
6 150 0 23 35 74 71 0 353
7 125 0 4 0 0 22 0 150
Lounaosa
laiendus
merre
524 0 0 0 0 38 69 631
Koguarv 799 38 27 35 272 284 187 1642

TABEL 2: "OPTIMAALNE" AUTODE PARKIMISKOHTADE ARV (UHILDUB PARKIMISSTANDARDITEGA




KONTSEPTUAALNE PARKIMISKOHTADE PAIGUTUS JA LIIKLUS

Olles madratlenud arendusplaanis vajaliku parkimiskohtade optimaalse arvu, on
selle uuringu jdrgmine etapp kindlaks teha parkimiskohtade paigutus ning
juurdepadas neile ja autotranspordi tksikasjad.

Kdesolevas aruandes esitatud parkimiskohtade paigutuse ettepanekud
pohinevad projekti kontseptsiooni tasemel ja seetottu tuleb neid tdiustada
pdrast Uksikasjalikumaid anallilise detailplaneeringute kdigus jargmistes
etappides.

Ettepanek on autode parkimine korraldada maapinna tasandil krundipohiselt nagu
on kujutatud joonisel 3, valja arvatud terminalides, kus parkimine toimub ——
parkimismajas. Sealjuures on oluline silmas pidada, et tanavafrondis on esimesel
korrusel kaubanduspinnad ning parkimine korraldatakse tdanavafrondist eemal,
hoone tagumise kiiljel esimese korruse tasandil.

Joonisel 4 on ndidatud kavandatud autoparklate asukoht koos juurdepddsu- ja
liilkumissuundadega arendusplaani alal ja selle Umbruses.

Esitatud kontseptuaalsed lahendused on kooskolas kohalike
parkimisstandarditega. Peamised projektiparameetrid hélmavad koiki autoparkla
sektsioone, mis on vdhemalt 5 m pikad ja 2,5 m laiad ning kdikide vahekdikude
laius (kust autoparklasse padseb) on vahemalt 7 m.

3 2 3 75 3 3 _ commercial Car park
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PARKIMISKOHTADE PAIGUTUS JA PARKIMISKOHTADE VAJADUSE ULEVAADE

Jargnevas peatiikis kasitletakse kavandatud eskiisis esitatud parkimiskohtade
arvu ja tehakse kindlaks, kas parkimiskohtade optimaalse arvuga (vt tabel 2)
seotud vajadusteks on piisavalt ruumi.

Tabelis 3 on ndidatud parkimiskohtade arv, mida saab igale krundile mahutada,
vottes aluseks parkimise eskiislahendused. Sellest analiisist ilmneb, et
arendusplaani raames saab planeerida kuni 1841 parkimiskohta (vdlja arvatud
terminalihoonetega seotud parkimine), mis on piisav ndutava optimaalse

parkimiskohtade arvu ehk 1642 koha tagamiseks, st on vdimalik planeerida isegi Nouetele vastav
199 parkimiskohta rohkem. optimaalne autode L
Krunt parkimiskohtade Park|m|skohtade_arv

Siiski tuleb moéo6nda, et mone inimeste poolt kiilastatava koha ja teatud T~ e?l!ﬁzgﬁa?:;ﬁ:;s
kruntide parkimisala puhul on see kohati ebapraktiline. Nditeks jalutuskaigu
kaugusest ldhtuvalt on ebatdendoline, et inimesed, kes soovivad kiilastada ! 67 362
hooneid krundil 2, sooviksid parkida oma auto krundile 7. Seetdttu
eeldatakse, et inimesed, kes kiilastavad krunti 1, 2 vbi 3, pargivad mones 2 124 165
nendel kruntidel olevas parklas. Sama pohimdte kehtib inimestele, kes
kilastavad krunti 5, 6 ja 7 ning Ldunaosa merre laiendust. 3 182 0
Analuus nditab, et kruntidel 1, 2 ja 3 peaks olema kokku 373 parkimiskohta. 4 0 0
Eskiislahenduse poéhjal vodimaldavad nendele kruntidele planeeritavad
parkimisalad kuni 527 parkimiskohta. 5 135 58
Kruntidele 5, 6 ja 7 on vaja kokku 609 parkimiskohta ning 6 353 351
eskiislahenduse pohjal véimaldatakse kuni 638 kohta.

7 150 270
Lounaosa merre laiendusele on vaja kokku 631 parkimiskohta ning
eskiislahenduse pohjal voimaldatakse kuni 635 kohta. Lounaosa laiendus merre 631 635
Kokkuvotteks nditab see analiilis, et on praktiline tagada arendusplaanis Kokku 1642 1841

vajalik optimaalne parkimiskohtade arv. Piisavalt paindliku ldhenemisega

saaks vdhendada autoparklate suurust ja/véi muuta paigutusi detailsemates TABEL 3: NOUETELE VASTAV PARKIMSIKOHATDE ARV JA ARENDUSPLAANI ESKIISLAHENDUSE
projekteerimisetappides, et tekiks vajalik optimaalne parkimisvéimalus. VORDLUS



Kédesolev parkimisuuring on koostatud liksikasjaliku kontseptsiooni tasemel.
Tuleb markida, et on palju parkimiskiisimusi, mis vajavad tdiendavat
analiiisi, kuna arendusplaan voib muutuda monevorra selle hilisemates
etappides.

Kaesolevas uuringus on vilja toodud optimaalsed autode parkimise tasemed,
mis peavad olema esitatud arendusplaanis, tuginedes viimasele
arendusgraafikule ja kohalikele parkimisstandarditele. Siiski tuleks arendamisel
poorata tdhelepanu sellele, et veelgi vahendada autode parkimise normatiive
alla optimaalse taseme. Kuigi sellised tasemed jddksid valjapoole praeguseid
parkimisstandardeid, tuleks tunnistada, et Tallinna liikluse ja ummikute
vdahendamiseks peaks poliitikakujundamise suund liikuma parkimisnduete
vdahendamise suunas, et toetada jdtkusuutlikke transpordiliike. Madalamad
parkimisnormatiivid annaksid tdiendavat kasu ka Vanasadama keskkonnale,
vbimaldades suuremat ala arendustegevuseks ja/voi maastiku ja linna avaliku
ruumi arendamiseks.

See uuring on ndidanud, et kdik Vanasadama ala parkimisvajadused (vidlja
arvatud terminalihoonete korvale kavandatud parkimsmajad) peaksid olema
tdidetud kasutades parkimiseks esimese korruse tasandit kruntide piires.
Lisaks on arendajatel véimalus soovi korral korraldada parkimine kas maa all
keldritasandil voi maapinnal mitmel korrusel.

Autode parkimise viimisel maa-alusele korrusele on eeliseid vorreldes
parkimisega esimese korruse tasandil. Sellisel juhul vabaneb hoones vaartuslik
porandapind, mida on  vodimalik kasutada, naiteks eluruumide,
kaubanduspindade ja birooruumide jaoks. Maa-aluse korruse lisamine mgjutab
aga madrkimisvadrselt kulusid ja tekitaks tehnilisi probleeme nagu lleujutuste
korral. Teise voimalusena voiks parkimine olla lahendatud maapealse
parkimisena mitmel tasandil hoone mahus. Selline projektlahendus on
toendoliselt kuluefektiivsem vorreldes maa-aluse korruse lahendusega,

ehkki see vahendab vdartuslikku pérandapinda. Parkimise paiknemise ja
projekteerimise  otsuseid tuleb planeeringu arenedes hinnata
Uksikasjalikuma analisi, kuluefektiivsuse ja projekteerimise kaudu.

Parkimiskohtade vajaduse arvestamisel ja projekteerimisel tuleb silmas pidada
ka puuetega inimeste parkimiskohtade planeerimist. Seejuures tuleb arvesse
votta mitmeid asjaolusid.

Selliste inimeste liikuvus on piiratud ja parkimine peaks olema véimalikult

lahedal sihtkohale, mida nad valdavad voi kiilastavad;

Puuetega inimestele mdeldud parkimiseks vajaliku ruumi laius on 3,6

m ehk suurem kui tavapdrasel parkimisel. Sellege on arvestatud

soiduki juurdepadsuks vajalik tdaiendav ruum;

Puuetega isikute kohtade arvu tuleb arvesse votta kooskdlas

kehtivate normatiivide ja ndudlusega.

PARKIMISUURING // MUUD PARKIMISKUSIMUSED

Detailsetel projekteerimisetappidel peab autoparklate paigutamiskorralduses Parkimise arendamine arendusplaanis peab kaaluma kdige sobivamat

podrama enam tahelepanu jalakaijatele, et tagada turvaline juurdepdds ja ldhenemisviisi autode parkimise korraldamiseks. See peab hdlmama

ringlus seoses pargitud autoga. See peaks sisaldama piisavalt ruumi jalakdijate jargmist.

marsruutidele, mis on kooskdlas kohalike projektijuhistega. - Parkimise korraldamine erinevate maakasutusviiside puhul. Naiteks
voimalikud kasutusnduded, mis on seotud biiroode ja eluasemete
parkimisvajadusega ning kas seda parkimist tuleks korraldada uhiselt
voi eraldi

Igas autoparklas kohaldatavad parkimistasud. Tasud mdjutavad
téendoliselt parkimiskditumist arendataval alal ja peaksid olema
kooskdlas Tallinna laiema tarifitseerimistegevustikuga. Samuti tuleks
arendsplaanis kaaluda elanikele ja kilastajatele lihi- ja pikaajalise
parkimise vdljaarendamist

Nutilinna (Smart City) tehnoloogiat muutuvate sGnummargiste kujul

arendusplaani alal, mis annavad sdidukijuhtidele reaalajas teavet

vabade kohtade olemasolu kohta iga parkla puhul . Selline siisteem

peaks parandama teede- ja parklavorgu tdhusust.

JOONIS 4: NAIDE AUTOPARKLA JALAKAIJATE ABIVAHENDID

Oluline on edaspidi kaaluda muudatusi autode parkimisnduetes. Eriti peab
Uldplaneering arvesse votma elektrisdidukite (ES) turul kiiresti muutuvat
diinaamikat ja tulevikus peaks see edendama arengut, voimaldades suuremat
valikuvdimalust ES omandidiguse ja kasutuse osas.

ES laadimistaristut on kahte tiilipi - aktiivne ja passiivne taristu. Aktiivne
laadimine eeldab parkimiskohtades tdieliku juhtmelhendusega ja Ghendatud
"kasutusvalmis" laadimispunkte. Passiivne laadimine eeldab vajalikku
alustaristut (nt voimsus seoses kohaliku elektri jaotusvoérguga ja elektrienergia
jaotuskilbiga, samuti kaableid parkimiskohtadele), et vdimaldada tulevikus
laadimispunkti lihtsat paigaldamist ja aktiveerimist.

Passiivne  laadimistaristu annab uued suunad ES kasutuselevotu
prognoositavaks kasvuks pikemas perspektiivis. ES laadimispunktide
alustaristu paigaldamine on oluliselt odavam ja vahem hairiv kui hilisem
Umberseadistamine. Passiivne laadimistaristu vdimaldab selle arenduse
tulevastel kasutajatel mitte ainult valida ES omamise, vaid ka tulevikus valida,
milline laadimispunkt kdige paremini nende nduetele vastab.
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LABIV PROMENAAD

Avalik ruum ja piirkonnas liikumine on U(les ehitatud peamise jalakaijakeskse
promenaadina, mis thendab erinevaid arenduspiirkondi ja tdmbekohti.

Promenaadi kaitstakse peamiste liiklusvoogude eest, seega on jalakaijad ja jalgratturid
kaitstud hairivate faktorite eest (nt mira, heitgaasdi).

Eriti mugavalt véimaldab tasandite erinevus sdidu -ja veoautode voogude eraldamist
jalakaijate voogudest D-terminali ja kruiisiterminali sissepaasude juures. Jalakaijad
liguvad kérgemal tasandil, mis pakub maalilisi vaateid kogu piirkonnale - Admiraliteedi
basseinile, rannaalale, linnale ja terminalidele.

Promenaad tGhendab olemasoleva rohevérgustiku: mereéarse
promenaadi Idunaosas Kadrioru pargi suunal oleva ja pohjaosas Kalamaja, Linnahalli ja
Lennusadama suunal olevaga.

Kergliikluslahendused vdimaldavad kasutada arukaid (smart) liikluslahendusi, mis
pakuvad erinevaid liikumisvéimalusi, julgustades inimesi likuma ala Ghest tdmbekohast
teise.

Peamisel jalakaijate promenaadil, mille laius Uletab 15 meetrit, on eristuv sillutis ja seda
aaristavad puuderead, mis annab sellele avaruse tunde ja tekitab tugeva rohelise
koridori, edendades bioloogilist mitmekesisust ja elupaikade vaheldust. Kasutatakse
kohalikke puuliike, nditeks muuhulgas harilikku parna.




TEGEVUSED

B 4]

\ \\promenade Breakwater Landmark

pnal, wellness -

. 7 7
d

./~ Harbour Terminal
e

Commercial Passage

] - R ' ' Aquarium
4/7/ /_-// | Uni;ersity ﬂ ies

> _
Restaurants I Q g L
v | S




LABIV PROMENAAD // PROMENAADI TOSTETUD TASAND
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LABIV PROMENAAD // LOUNAOSA LOIGE
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A-TERMINAL

Uus A-terminal on kavandatud olemasoleva kohale. Asukoht on vaid veidi muutunud, et
tekitada lisaruumi autode, veoautode, taksode ja reisi-/linibusside liikluseks A-terminali
liiklusalale terminali taha.

Kavandatud kontseptsioon eraldab hoone kaheks sektsiooniks, et véimaldada margilisi
vaateid linnalt Sadama ja Kai tdnava kaudu labi hoone vana kaini. Hoone kaks segmenti
raamistavad seda vaadet. P8hjapoolne hooneosa hdlmab parkimismaja pikaajaliseks ja
lUhiajaliseks  parkimiseks  ning  hoone  Idunapoolne  sektsioon  terminali
funktsioone.Uksused (ihendatakse jalgteedega, mis véimaldavad liikumist kahe
sektsiooni vahel. Hoone avaneb Admiraliteedi basseini poole ja tekitab terminali ette uue
linnavéljaku, mis peaks olema kutsuv ja aratuntav turistidele ning kohalikele, kes
toéotavad uue jahisadama piirkonnas. Tallinna Sadama ajalooline fassaad, sh ,kellatorn®,
on hoonesse integreeritud.
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OOPERIMAJA

Tallinna Vanasadama arendusplaanis 2030 on ooperimaja jaoks soovitatud kahte asukohta.

Esimene ooperimaja asukoha variant on piirkonna segakasutusega Pd&hjakvartali servas
kruiisiterminali ja sadamarajatiste I&dhedal. See asukoht on ligittmbavam kui Admiraliteedi
basseini oma ja vdib mahutada rohkem autode parkimiskohti. Asukoht on kahjuks kaugemal
kesklinnast, kuid vdib toimida piirkonna keskpunktina.

Teine vdimalus on leida ooperimajale asukoht vanalinna lahedal Admiraliteedi basseini
pbdhjapoolsel serval. Selle asukoha eelised ja puudused oleme maaratlenud Uksnes esialgsel
tasemel. Asukoht vdimaldaks tugevat ja tihedat sidet basseini ja linna vahel, pakkudes
mugavat juurdepdasu ja suurt aktiivsust basseini juures ooperietenduste toimumise ajal.
Ooperimaja annaks basseinile etendusekohana taiendava identiteedi.

Vahem positiivne on asjaolu, et ooperimajale jaab liialt vahe ruumi ja tuleb tdenaoliselt luua
eraldi suur autoparkla. Samamoodi neutraliseeriks ooperimaja osaliselt teisi tegevusi, kuid
ooperikilastajad oleksid arvatavasti ndus rohkem kulutama, mis toetaksid muid kdrgema
hinnataseme segmente, kauplusi ja restorane.




OOPERIMAJA /I ASUKOHA VARIANDID

VARIANT 01 // POHJAKVARTALI RANNAALA VARIANT 02 // ADMIRALITEEDI BASSEIN

—_—




MAASTIK / AVALIK
LINNARUUM

Lahenemisviis maastikule

Meie |dhenemisviis maastikuarhitektuurile struktureerib avaliku ruumi ja "rohelise"
taimede vorgustiku arendusplaani strateegiliste eesmarkide ja kontseptsioonide
tugevdamiseks: ,Streamcity”, 1&abiv promenaad, tdmbekeskused ja tegevused. Sellise
lahenemisega saab suurendada sidusust suurendamine, luua hasti paigutatud kdigile
meeleparased kenad ja eristuvad teekonnad ja kohtad.

Taiustatud avalik ruum vdimaldab linnaga taasiihendada osa Tallinnast, mis praegu on
raskesti ligipddsetav ja mitte kuigi ligittmbav. Rohevérgustik hdlmab erisuguseid
likumisvooge, mis on seotud terminalide tegevusega, réhutab selgepiirilisust ja
suunaotsinguid ja loob inimestele elava ja |6dgastava keskkonna. Maastik annab
ruumile harmoonilise ja inimliku m&6tme.

Vanasadamani ulatuv peamine telg: allee ja rannajoone promenaad.

Avalik ruum ja piirkonnas liikkumine on Ules ehitatud peamise jalakaijakeskse
promenaadina, mis Uhendab erinevaid arenduspiirkondi ja tdbmbekohti. Promenaad on
kaitstud peamiste liiklusvoogude eest, sellega on kaitstud ka jalakaijad ja jalgratturid
hairivate faktorite eest (nt mira, heitgaasid). Eriti hasti voimaldavad liiklusvoogude
eraldamist jalakaijate voogudest erinevad tasandid Umber koisraudtee valjaku ning D-
terminali ja kruiisiterminali juurdepaasu. Jalakaijad hakkavad liikuma tdstetud tasandil
haljastatud promenaadil, mis pakub maalilisi vaateid piirkonnale - vana jahisadam,
rannaala, linn ja terminalid. Promenaad Ghendab olemasoleva rohevérgustiku: rannaala
promenaadi Idunaosas Kadrioru pargi suunal oleva ja p&hjapool Kalamaja, Linnahalli ja
Lennusadama suunal olevaga.

Sellel peamisel jalakaijate alleel, mille laius Uletab 15 meetrit, on kvaliteetsillutis ja
aaristav puuderida, mis annab sellele avaruse tunde ja tekitab tugeva haljastatud
koridori, edendades bioloogilist mitmekesisust ja elupaikade vaheldumist. Kasutatakse
kohalikke puuliike naiteks muuhulgas harilikku parna.

Uhendav avalik linnaruum I&bi Vanasadama piirkonna

Promenaad katkestatakse mitmete avalike aladega, mis toimivad piirkonna
astmelaudadena. Need p&hiruumid, mis peegeldavad Umbritsevate hoonete ja rajatiste
atmosfaari ja hdlmavad teatavaid huviobjekte, moodustavad valjakuid ja tugevaid
maamarke. Need paigad on loodud puhkamiseks, kohtumiseks, kogunemiseks ja
I66gastumiseks. Piirkonna koigis pohipunktides pakuvad nad ka olulisi vaatekohti
merele, sadamale, linnale vdi spetsiaalsele maamargihoonele, mis lihtsustab veelgi alal
orienteerumist.

Need valjakud toetavad mitmesuguseid tegevusi hagu hooajalised siindmused, s66gi- ja
joogikohad, turud ja naitused. Nende muutuv programm véimaldab Vanasadamal
areneda ja kohaneda paevade, aastaaegade ja aastate |16ikes ning pakkuda pdnevaid ja
elavaid paiku, mis vastavad kohalikule kultuurile, turule ja hooajale.

K&igil pdhiruumidel on oma eripdra nagu puitmoddbel (tekk, platvorm), eristuvad puud ja
taimestik, sillutis ja kunst. Umbritsetuna erakordsetest hoonetest tekib nendel ruumidel
ainulaadne identiteet. Meie ettepanek on punane poleersillutis, mis muudab ala
elavamaks olles muutuva tekstuuri ja/vdi varviga nende piirkondade sidames,
vbimaldades kohti veelgi eristada ja maaratleda.

Kdigi péhiruumide taimestik koosneb kohalikest liikidest, nagu Betula Pendula (arukask)

vOi Acer Platanoides (harilik vaher). Okaspuuliigid nagu Picea Abies (harilik kuusk),
annavad kohale skandinaavialiku éhustiku.
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Ujumisbasseinid Jalakaijate promenaad Promenaadi valjakud Jahisadama valjak

PUHKUS HEKTILISEST LINNAELUST

UHENDUS KESKLINNAGA UUS AKTIIVSUSEST PULBITSEV KESE

AKTIIVSED VEESAARESTIKUD
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ARENDUSPLAAN // TUULTE ANALUUS

h I =n mm “‘ \
] - ] KO d dnaluus s Suure méjuga alad A |\

| Mééduka méjuga alad - A | !
Aasta jooksul on Tallinna valitsev keskmine tuule suund erinev: enamasti on
see ldunast, jaanuari |6pust martsi 16puni ja oktoobri keskpaigast detsembri
I6puni, tippaeg on novembris. Ulejidnud aastal, maértsi ldpust oktoobri
keskpaigani ja detsembri I6pust kuni jaanuari [6puni, on tuul kdige
sagedamini ladanest, tippaeg on juunis.

Aasta tuuliseim aeg on talveperiood, septembri |0pust martsi alguseni,
keskmine tuulekiirus on dle 12 km/h. Aasta rahulikum aeg on suvel martsist
septembrini, keskmine tuulekiirus on 9,5 km/h. Need tuulekiirused tdhendavad
Beaufort'i skaalal tasemeid 2 ja 3 (12-st) ning neid saab seetdttu kirjeldada
kerge/drna tuulena.

Tallinna Vanasadama ldaheduse tottu rannaalale iseloomustavad seda ka
tugevamad kirdetuuled - umbes 32 km/h. Tallinna Vanasadama keskmise
tuule suuna ja kiiruse tdpsemaks hindamiseks on vaja tdiendavat andmete
kogumist ja analudsi.

Kadesolev analliis nditab moodukaid edelatuule kiirusi, mis ei nodua
konkreetseid leevendusmeetmeid. Kuid tugevamad kirdetuuled on
toendoliselt hdirivad, eriti rannadarsel promenaadil Ldéunaosas, vana
jahisadama ja merre laiendusena kavandatavas elamukvartalis.

Méodukas edelatuul / viheoluline mo

w Tugevad kirdetuuled o javad leevendusstrateegiat 0
. Korge
ol : [ Moodukas

s
Aé

Tuule méjuTallinna Vanasadamas Tugevate kirdetuulte méju sadama aladele



ARENDUSPLAAN // TUULE LEEVENDUSTRATEEGIA

1.2 Leevendusmeetmed

Pohikohtade - rannadidrse promenaadi, vana jahisadama, elamukvartali (laiendusena
merre) - kaitseks tugevate tuulte eest on jargmised leevendusmeetmed:

Suurem hoonestustihedus

Arendusplaanis kavandatud hoonestustiheduse suurendamine piirkonnas toob
kaasa tdnavatasandi tuulte loomuliku vihenemise.

Hoonete kokkuseadmine ja paigutus
Hoonete Uhtlane kdrgus ja Ghtlane vahemaa vdhendavad tuuleiilidest tingitud
ebamugavust. Tanavad, mis ei ole tuule suunaga samas suunas,vdoimaldavad
valtida tuulekoridoride teket. Hoonete paigutamisel peaks vdltima nende otsest
kokkupuudet sagedaste kirdetuultega. Seetdttu vdiks hoonete peafassaadid
avaneda edela suunas.

Sobiv taimestik toimib elusa tuulevarjuna
Sobiva taimestiku valik aitab vdhendada tuule kiirust. Tallinna Vanasadama
jaoks valime vdlja puude ja pddsaste liike, mis taluvad rannikualasid ja
sobivad kiilmadele aladele. Paigutame vaheldumisi igihaljaste ja heitlehiste
taimede read, et vdltida massiivset toket, mis vdib pohjustada tuule

turbulentsi.
Puud P66sad
Heitlehised Heitlehised
Amelanchier canadensis (Kanada

Acer platanoides (harilik vaher) - toompihlakas)
Acer saccharinum (hdbevaher) - Cornus mas (kirss-kontpuu)
Liquidambar styraciflua (Ameerika

ambrapuu) - Corylus avellana (harilik sarapuu)
Sorbus aucuparia (harilik pihlakas) - Prunus spinosa (laukapuu)
Tilia cordata (harilik parn) . Syringa vulgaris (harilik sirel)

lgihaljad Igihaljad

- Pinus nigra (must mand) - Elaeagnus x ebbingei (Hollandi
Pinus radiata (kiirjas mand) hdbepuu)
Pinus sylvestris (harilik mand) - Pinus mugo (magimand)
Quercus ilex (iilekstamm) - Rhamnus alaternus (igihaljas tirnpuu)
Thuja plicata (hiigel-elupuu) - Sasa palmata (laialeheline bambus)

Taxus baccata AGM (harilik jugapuu)

1»
/

Porous Obstruction - Trees

-

Solid Obstruction - Buildings

Ndited tuulevarjuna toimivatest puude ja pédosaste liikidest
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POHIKRITEERIUMID

Tallinna Vanasadama arendusplaani 2030 linnaplaneerimise juhistega antakse raamistik
sadamapiirkonna arengule maaratledes linnaplaneerimise kérgetasemelised alusp&himdtted.

Juhised on objektiivsed, paindlikud ja kohandatavad vastavalt muutuvatele majandus- ja
arengutingimustele. Juhistega antakse kogu Vanasadama ja selle Umbruskonna aladele
kavandatavale ehituskeskkonnale — hoonestusele ja seda Umbritsevale keskkonnale - selged
parameetrid ja projekteerimise pdhimotted.

Neid tuleb p&himétteliselt jargida olenemata muutuvatest vdi arenevatest oludest.

Linnaplaneerimine on kunst, mis loob inimestele keskkonna, kus on arvestatatud nii hoonete kui
hoonete vaheliste aladega. Hea linnaplaneerimine on dUlioluline atraktiivsete, kvaliteetsete,
turvalisete ja pusivate paikade loomiseks. Linnaplaneerimine on vaga oluline jatkusuutliku
arenduse loomisel, mis on majanduslikult, sotsiaalselt ja keskkonnaalaselt vastutustundlik.

Paljud linnaplaneerimise péhimétted on Uhtsed, neid kasutatakse eri kultuurides ja paikades.
Samas peab neid kohandama kohalikele oludele vastavaks.

Need peavad arvestama kohalike tingimuste, vajaduste ja ootustega.

Tallinna Vanasadama arendusplaan 2030 linnaplaneerimise juhised putavad taita neid tingimusi
kasutades linnaplaneerimise parimate tavade pdhimétteid ja viies need vastavusse Vanasadama
ja Tallinna linna konkreetsete ambitsioonide, eesmarkide ja vajadustega.

Selleks, et maaratleda loodava uue koha soovitud olemus, muuta kesklinna ja sadama piirkond
integreeritumaks, teha koost66d edukamalt ja toimida paremini arengu suunajana, tuleb arvestada
alljargneva vétmekriteeriumite kogumiga:

. Olemus ja kohavaim

. Jarjepidevus ja imbrus

. Elukvaliteet ja avalik ruum

. Sidusus, labilaskevdime, likumismugavus
. Selgepiirilisus ja identiteet

. Kohanemisvdime ja operatiivsus

. Mitmekesisus ja valikurohkus

. Integreeritus ja tdhusus

Kuigi linnaplaneerimise juhiste eesmark on pakkuda linnaarenguks kdrgetasemelisi suuniseid,
tuleb 1&bi viia detailsem analiius. Juhised on t66dokument, mida on vdimalik kohandada, muuta ja
edasi areneda koos sadamaala arenguga koostédsTallinna linnaga.

Tallinna Vanasadamal saab olema eristuv identiteet, mis jatab oma jalje kohaliku linnapildi
olemusse ja ajalukku.

Juhised osutavad paljudele vdrdluspiltidele (referentspiltidele), mis illustreerivad ettekujutust
kohast, mille vaariliseks Tallinna Vanasadama arendusplaan 2030 vdib kujuneda.
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LINNAPLANEERIMISE JUHISED // POHIKRITEERIUMID

Olemus ja kohavaim

Piirkonna olemust réhutab arengu kohalike eriparade, ajaloo-,
kultuuri ja traditsioonide tunnetus. Linnaplaneerimise eesmargid
peaksid aitama parandada Tallinna dldist konteksti ja identiteeti
ning aitama kaasa selle arengule. Tallinnal on uskumatult rikas
ajalugu. Linn ja sadam on labi ajaloo arenenud Uhiselt ja
integreeritult. Kdigi -arendusvdimaluste plaanimisel tuleks Tallinna
ajaloolist olemust réhutada. Tallinn peaks uusarenduste puhul koos
kogukonna vajaduste rahuldamisega sélitama ala ajaloolise
parandi ja identiteedi ning looma mitmekesise linnaruumi. Eriline
loodus- ja ajalooline keskkond, vaated ja asend peaksid olema
uusarendustele inspiratsiooniks. Materjalid, hoonete suurused ja
arhitektuur ning arenduse ulatus peaksid arvestama kohalike ja
piirkondlike traditsioonidega. Tallinn peab jatkuvalt olema
kvaliteetse arhitektuuri, maastikuarhitektuuri ja avaliku ruumiga
koht, mis sailitab ja tdiendab tema olulist ajaloolist olemust.

Jédrjepidevus ja timbrus

Linnaruumi jatkamine arendataval ala saavutatakse tanavavorgu
jatkamise ja Umbritseva linnaruumi arendamise kaudu maaratledes
selgelt avaliku ruumi ja eraruumi. Eduka linnaruumi loovad
Umbritsevad hooned, rajatised ja maastik. Oluline on hea suhe
hoonete ja tanavate vahel. Hooned tuleb siduda kindlaksméaaratud
ehitusjoonega ning need peavad rohutama ja piirittema tanavat.
Hoonetele peab péhijuurdepdas olema tanavalt. Hoone kdrgus ja
maht peaksid olema otseselt seotud tdnava laiuse ja hoonete
taguse alaga. Hooned peavad selgelt eristama avalikku ja eraruumi.

Kodanike elukvaliteet ja avalik ruum

Hoonete vahelise ruumi kvaliteet peab pakkuma linnaruumi ja
teekondi, mis on turvalised, korrastatud, aktiivsed ja &ra tuntavad. Luues hésti iihendatud ja Ibitavaid kohti saavutatakse ala hea
Koha edukuse véti on turvaline, ligittmbav ja kasutatav avalik juurdepaésetavus ja tagatakse kohalik likumine. Selleks, et
linnaruum. arendatava ala kasutatavus oleks minimaalselt sdltuv autodest,
Avalik ruum peab avalikku elu julgustama, pakkudes erinevaid peaksid likumismustrid pakkuma arendusele raamistiku vastavalt

tegevusi, reageerides erinevatele igapdevastele ja hooajalistele maa kasutusele ja (histranspordi juurdepaasule lisades alale
vajadustele ning kaasates koiki kogukonna liikmeid. Hasti taiendava kasutuse.

labimbeldud mitmeotstarbeliste tanavate ja kohtade kaudu luuakse Tavaparane linna/kvartali struktuur loob
vBimalused avaliku ruumi kasutamiseks tegevuste, nagu kohalike |abitavuse kohtade vahel.

urituste, ~ eksprompt-tdnavameelelahutuse, lastenéidendite  v6i Uus arendus peaks sellest pshiméttest ldhtuma. Liikkumissuundade
juubelitritusete ja -paraadide korraldamiseks. Liikumisteed ja paigad selge hierarhia: péhitdnavad peaksid (ihendama peamised
peavad olema multifunktsionaalsed, ligittmbavad olenemata sgimpunktid, alad ja transpordirajatised. Kérvaltinavad peaksid
kohalike elanike arvust. See véimaldab paljudel inimestel kasutada pakkuma taiendavat integreeritust.  Sisetdnavad pakuvad
sama kohta samal ajal erineval viisil. sisekvartlite sisest tapsemat likumisvérku.

Inimesed peaksid tundma end linnas jalutades ja jalgrattaga sdites Avaliku ruumi kujundamise kdikide aspektide seas on oluline
turvaliselt. Ténavad ja tdnavaga kilgnevate hoonete esimise korruse saavutada ka voimalikult hea likumismugavus 6ige tasakaalu
ruumid on osa avalikust ruumist. Oige suhe hoone ja avaliku ruumi |eidmisel eri transpordiviiside, tehniliste lahenduste ja kvaliteedi
vahel loob dialoogi, mis tugevadab omavahelist suhestumist. vahel.

Ka ténavadarsete hoonete aktiivsed esimesed korrused, mis

julgustavad nn tulemist-minemist, loovad Uhtse aktiivse ja turvalise

linnaruumi.

Oma panuse avaliku ruumi 6nnestumisele annavad ka detailid -

sillutis, materjalid, vaikevormid, taimestik, valgustus ja margistus.

Hasti valgustatud ja rahvarohke avalik ruum tdstab ala turvatunnet

kasutajate seas ja vahendab kuritegevust.

Kunsti eksponeerimine lisab eripaikadele ja liikumissuundadele

omapara ja olulisust.

Uhendused, libilaskevéime, liikumismugavus

head Uhendused ja
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Selgepiirilisus ja identiteet

Selgepiirilisus ja identiteet saavutatakse lihtsalt kasutatava likumise
arendamisega  pakkudes kasutajate  suunamiseks lihtsalt
margatavate liikumisteede sdlmpunktide ja kasutuste stisteemi.
Tallinn on koht, millel on selge identiteet ja mida on lihthe mdista
eelkdige linna struktuuri ja asukoha kaudu, olenemata selle
vaatamisvaarsustest ja parandist

Uued maamargid, varavad ja kogunemiskohad kajastavad linna
olemust ja identiteeti, aitavad inimestel leida liikumisteid pakkudes
meeldejaavaid tegevusi ja sobivaid sisenemiskohti.

Arendus peaks sailitama olemasolevad liikumissuunad ning
rohutama vaateid ja vaatealasid. Hoonete projekteerimine peaks
toetama nende liikumissuundade olulisust. Hasti projekteeritud
nurgad, head (ksikasjalikud kirjeldused ja materjalide kvaliteet
aitavad koik kaasa eristuva identiteedi ja meeldejadvate kohtade
loomisele.

Maamargi rajamise vdimalused on ette nahtud erinevates kohtades
ja peaksid toimima vastavalt linna ja ala kontekstile.

Kohanemisvéime ja operatiivsus

Areng peaks vastama muutuvatele sotsiaalsetele, tehnoloogilistele,
majanduslikele ja turutingimustele. Vanasadam on kogu oma ajaloo
jooksul arenenud. Sadamategevuseks vajalikke nduetega tuleb
arvestada, et uusarendused neid ei ohustaks. Tallinn peaks olema
koht, mis suudab muutuda, areneda ja kohaneda muutuvates
sotsiaalsetes, tehnoloogilistes, majanduslikes ja turutingimustes.
Piirkonna Uldine planeering ja struktuur peavad suutma kohaneda
nende muutustega, mis on tdsine valjakutse nii sadamale kui
Tallinna linnale. Uues arenduses tagavad tugev linnastruktuur,
tanavavork ja ehitusmaht kavandatava kasutusviisi ja tulevase
kohandumise paindlikkuse. Kohad ja linnaruum peavad julgustama
kasutama pakkudes erisuguseid tegevusi ning suutes kohaneda
tuleviku nduetega.

Mitmekesisus ja valik

Mitmekesisus ja valik saavutatakse Uldiste arengusuundade ja
kasutusviiside kaudu, mis toimivad koos kohalikele vajadustele
vastavate oluliste elujouliste kohtade loomisel. Vanasadama
arendusplaan 2030 pakub  mitmekilgseid dhilduvaid ja
koostoimivaid kasutusvdimalusi, et luua elujduline keskkond,
rahuldada kohalikke vajadusi ning pakkuda erinevate tasandite
mitmekdlgsust ja valikuid. Samuti tdiendavad linna ja sadamat uued
kasutusviisid. Hoonestus peaks suutma tagada erinevaid
kasutusviise aladel. Segakasutuse arendamine pakub tulevikus
suurimat paindlikkust ja aitab meelitada inimesi elama, té6tama ja
tegutsema samas piirkonnas. Varade mitmekesisus vdimaldab
elanikel ja ettevdtetel kohaneda muutuvate majandustingimustega,
tegevuse laiendamise ja kitsendamise ning suurusega vdi muutuva
peremudeliga.

Integreeritus ja téhusus

Jatkusuutlik areng peaks integreerima maakasutuse, transpordi ja
looduskeskkonna, edendama jalakaijasdbralikkust ja vahendama
soitmise vajadust. Jalakaijate liikumise ja Uhiskondliku transpordi
suhe peaks suurendama koha kasutusmugavust  ja
juurdepaasetavust. Kéik uusarendused peaksid olema kvaliteetsed,
projekteeritud ja ehitatud saastvate pdhimdtete kohaselt,
Uhistranspordile ligipdasetavalt ja p&hieesmargiga luua ilus
elukeskkond.

Nende eesmarkide tblgendamist ruumilises struktuuris ja sobival
arengutasemel arvestades arendusplaanis ainulaadsete
omadustega on kirjeldatud jargmiste arenguvormide
linnaplaneerimise péhimdtetega alljargnevalt:

. Struktuur ja olemus

. Vorm, mastaap ja maht

. Maastik ja avalik ruum

. Hoonete sidusus

. Tanavad, likumine ja thendused
. Valisilme ja materjalid

. Tihedus ja segakasutus

P&himdtted annavad peamised strateegilised juhised iga piirkonna
olemuse jaoks.
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Laialdastes linnaplaneerimise Uldjuhistes kasutatakse kindlaid linnaplaneerimise
pohimétteid, et pakkuda Uldisi juhiseid uuarenduste mahule ja struktuurile. Tallinna
Vanasadama puhul kirjeldatakse juhistes kuidas tuleb uut arendust kujundada ning kuidas
integreerida sadama ala téanavate ja liikumissuundade vork linnaga. Tallinna linnalt, Tallinna
Sadamalt ja Linnafoorumist parit kommentaarides keskenduti mitmele aruandes varem
kajastatud teemale ja soovitusele. Vdimaluse korral oleme integreerinud markused
arendusplaani ja lisanud linnaplaneerimise juhistesse.

Kvaliteet: elukeskkonna (arendatud keskkonna) ja avaliku ruumi kvaliteet on esmatahtsad,
need on juhendi peamine prioriteet. Disaini, arhitektuuri, maastikuarhitektuuri ja avaliku
ruumi kvaliteet ning Uhistranspordi taristu peavad olema kooskélas Tallinna erakordse
ajaloolise olemusega ja sellest lahtuma. Materjalide ja viimistluse kvaliteet peab olema
voimalikult kdrge, vastupidav ja tugev, et tagada nende sobivus Tallinna vahelduvate olude
ja klimaga.

Struktuur/vaatekoridorid: oluliseks strateegiliseks integratsiooni pdhimdtteks on Zaha Hadid
Architects pidanud peamisi vaatekoridore ja vastavalt neile kujundanud arendusplaanis
kvartaleid tagades suurem osa nendest vaatealadest ja vdimaluse korral rdhutanud neid
tanavate keskkonna, uute arenduste ja vétmeehitiste/tdmbekohtadega. Uhiselt pakuvad
nad linna ja sadama vahelist integreeritust ja selgepiirilisust. Kdige olulisemad
vaatekoridorid on piki Kai, Sadama, Rumbi tdnavat ja kultuurikilomeetrit, Linnahalli ristteed,
Uus-Sadama tanavat ja Tuukri pdiku / Petrooleumi tdnavat. Pikksilma tédnav on planeeritud
nahtavama ja selgepiirilisemana kui oluline uus thendustee Vanasadama alaga.

Uhenduvus: parandatakse iihendusi linna ajaloolisest siidamest I6una poole kavandatud
Reidi teed médda. Linna ja kdigi sadama terminalide vahelised paremad uhendused
kasvatavad jalakaijate vooge eesmargiga vahendada taksode ja busside liikumisi
terminalidest linna. Kui Uhendusi saab muuta aktiivsemaks ja selgepiirilisemaks, véib
potentsiaalne  positivne mdju Tallinna avalikule ruumile ja keskkonnale olla
tahelepanuvaarne. Samamoodi pakutakse Tallinna kilastajatele linnast selgemat pilti ja
vaartustatakse sinna jalgsi saabumist. Soovitatakse luua uus Uhendus Léunaosa merre
laienduse rannaala elamuala ja kruiisiterminali ala otsa vahel kuni ajaloolise kraanani.

Kontekst / ajaloolised hooned: ajaloolise struktuuri ja taristu omavaheline suurem
integreeritus oli teine oluline kommentaari teema. Arendusplaanis struktureeriti alasid
Umber, et arvestada selle mdjuga. Vanasadama alal olevate oluliste ajalooliste elementide
sédilitamine ja réhutamine on arendusplaani koostamise (ks lahtepunkte, seetdttu on
ajalooline Lootsi kvartali madr ja paekivihooned integreeritud arendusplaani.

Uhistranspordi taristu: palju t66d on tehtud iihistranspordi taristu kavandamisel iseéranis D-
terminali dmbruses. Projekti on hdlmatud bussiliikluse, autoparkla ja trammitee p&himébtted.
Kahjuks on selle taristu jaoks vajaliku maa-ala tottu arendatav keskkond kahjustatud.
Edasise arenduse kaigus tuleb leida lahendus, kuidas arhitektuuri ja maastikuga luua
Vanasadama alal kvaliteetne elukeskkond ja avalik ruum.
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PIIRKONNA OLEMUS

Koiki piirkondi, olgu siis valdavalt kas elu-, bliroo-, kultuuri- / vabaaja v6i muu, kirjeldatakse vastavalt
kindlaksmaaratud hoonetele ja avalikule ruumile, mis on eristuvad ja/voi ainulaadsed ja omavahel suhestuvad ja
Uksteist taiendavad. Ehkki aladele on maaratud peamised kasutusviisid, soovitavad juhised paindlikku I&henemisviisi,
mida saab arendada ja vajadusel muuta muutuvate majanduslike ja arendustingimuste korral. Kéikidele piirkondadele
on pakutud mitmesuguseid (segafunktsioon) kasutusviise linna jatkusuutliku arengu edendamiseks.
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Léunapoolne Ulikooli linnaku ja idufirmade / Reidi tee darne ala asub kavandatavast Reidi teest pdhja pool Lootsi kvartali / Uus Sadama
paekivihoonetega alade, Tallinn Seaport Hotelli ning Reidi tee ja D-terminali sadama-ala vahel. Piirkond on kesklinna linnaruumi pikenduse
vahetus naabruses. Piirkond on kavandatud segakasutuses oleva alana koosnedes biiroo- ja ulikoolirajatistest, olemasolevate hoonetega
(paekivinooned) arvestavast ruumist ja struktureeritud autoparklast. Esimesel korrusel asuvates so66gi- ja joogikohtades ja
kaubanduspindadel pakutakse kohalikule piirkonnale taiendavaid teenuseid. Autode parkimine lahendatakse planeeritaval alal.
Kvaliteetsed kaubanduspinnad iseloomustavad ala arhitektuuri, mis on raamistatud rohealade ja avaliku ruumiga, sh labiva promenaadiga.
Olles Reidi tee poole avatud moodustab ala Vanasadama fassaadi pakkudes sadama uldiseks arenguks ara tuntava identiteedi ja tostes
ala vaartust.

Léunapoolse dlikooli linnaku ja idufirmade / Reidi tee 8arse ala, Léunapoolse merre laienduse elamuala ja vabaaja- ja kultuuriala vahetu
lahedus pakub laias valikus elamispindu ning vabaaja- ja kultuuritegevusi. Nende piirkondade ruumikasutuses kattub naiteks elamis-,
biiroo- ja ulikoolipindade osas. Kuna arendusplaanid aja jooksul muutuvad, toimub tdiendav ruumikasutuse integreerimine/kombineerimine
jooksvalt. Léunaosa merre laienduse elamuala ning vabaaja- ja kultuuriala vahetu lahedus toetab kohalikke teenuseid, mis aitavad

edendada linna jatkusuutlikku arengut.

Léunapoolne dlikooli linnaku ja idufirmade / Reidi tee aarne ala asendiplaan
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Struktuur ja olemus

Léunapoolse Ulikooli linnaku ja idufirmade / Reidi tee aase ala struktuuri on kujundanud olemasolev linnastruktuur ja teisel pool
kavandatavat Reidi teed asuvate kvartalite teedevork. Léunapoole dlikooli linnaku ja idufirmade / Reidi tee darne ala tuleb kujundada
suuremate ja peenemate liigendustega kruntide kogumitena, et muuta ala maksimaalselt juurdpaasetavaks jalakaijatele ja koikidele teistele
kasutajatele. Hoonestatavate kruntide struktuur, sligavus ja suurus vdimaldavad mitmesuguseid ruumilahendusi sobitumaks valisruumi.
Hoonete laiused peaksid olema vahelduvalt peene ja keskmise liigendatuse ja suurusega vdimaldades mitmekilgset ruumikasutust.
Juurdepaasud uksikutele hoonetele peaks olema tihedate vahedega, et valtida pikki pidevaid katkematuid fassaade.

Ala idaosas asuvas kaubanduspiirkonnas Lootsi kvartali midri kdrval on sailitatud Uus-Sadama tédnava praeguses suunas olemasolev
tanavate muster ning lisatud uus liikumissuund Lootsi kvartali muadri kérvalt. See moodustab korraparase struktuuri, mis hendab
olemasolevat linnaruumi ja uusarendust. Ala hoonestuse struktuur on peen - tihedate vahedega 6hukesed hooned.
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Vorm, mastaap ja maht

Hoonete kuju naitab arendusplaani labivat joont: voolavust ja rannaala suhet merega. Hooned on kavandatud peamiselt 6-korruselised, et
tagada linliku tiheduse saavutamine, vdimaldada tugev ja pidev hoonefassaad ténavale. Ala idapoolses osas asuv hoonemaht on
planeeritud madalam, et olemasoleva arendusega (paekivihoonete ja Tallinn Seaport Hotelliga) suhestuda.

Esimese korruse ruumi kérgus on 1,5 korda suurem teiste korruste vahelisest. Uldine korrustevaheline kérgus oleneb hoone kavandatud
kasutusest. Kérguste juhised biroopindadele on 4,0-4,1 m ja esimese korruse ruumidele 5,5 - 6,0 meetrit. Kdige Glemiste korruste ruumid
vbivad olla mitmetasandilised tekitades vahelduva katusejoone. Hoonete fassaadid peaksid sisaldama rohkesti liigendusi, et valtida
ilmetuid pidevaid fassaade. Erilist tdhelepanu tuleks pooérata sellele, kuidas hoonete abil kujundada kvartalite otsi ja nurki, et pakkuda
ehitusgeomeetria abil suuremat liigendust vdi kérgemaid elemente. Tahtsamaid strateegilisi vaateid tuleks rdhutada ka arusaadatavate ja
merendusega seotud maamarkitega.

Hoonete paigutus peab tagama vaateid rannaalale ja tédnavale ning vdéimaldama paevavalgust kdikidele eluruumidele. Tuleb tagada
tasakaal suurte klaaspindade, rohkem isoleeritud labipaistmatute fassaadide ja ehituseeskirjades maaratud soojustuse nduete vahel.

Tiilpiline biirookvartal

1. korrus / Poodium: parkimine
2. korrus: kaubanduspind
3.-6. korrus: buroopind

Tuupilise biirookorruse plaan
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Hoonete sidusus

Hoonemahud peaksid olema arenduskruntide kdikidel servadel, kujundades niimoodi pidevat tdnavapoolset kilge, raamides kvartalit ning
eristades avalikku ja eraruumi. Hoone fassaadi, kdnnitee ja sdidutee vahelised tagasiasted maaratletakse tdnavaosade kaupa. Maapinna
tasandil tuleks kaaluda hoonete tagasiasteid, et voéimaldada kaetud juurdepdas esimese korruse ruumidele ja véimalikele kaetud
valisédgikohtadele, vdimadada ulemistele tasanditele valiterrasside rajamist ning tagada parem paevavalgus ténavatasandil. Hoone
tdnavapoolne kiilg peaks vdimaldama hoone ja tdnava vahelist sidusust ja Uhtset vaadet, luues vdimalused maapinnatasandi aktiivseks
kasutuseks, mis omakorda elavdab hoonete fassaade. Vaated hoonete Ulemistelt korrustelt peaksid tagama "pilgu tanavale", toetades nii
aktiivset kui passiivset vaatlust ning edendades suhtlust esimesest korrusest kdrgemal.

Kuna suurem osa hoonetest on biirood voi biiroodega seotud, tagavad suured klaaspinnad tdenaoliselt kindla hoone ja tdnava vahelise
suhestumise. Kasutatavad terrassid parandavad suhestumist.

Kvaliteetne, tbhus ja sobiv valgustus tugevdab hoonete ja avaliku ruumi terviklikkust videvikus ja o6htutundidel ning pimedamatel
talvepaevadel. Avaliku ruumi valgustus vbéimaldab kasutada kohti pikemalt ja loob kasutajatele nii tajutava kui ka tegeliku turvalisuse.
Valgustustasemed vdivad eri aladel, paevadel ja hooajal erineda luues mitmekesised ja kontrastsed keskkonnad ning reageerides
erinevatele loomulikele valgustingimustele. Igal piirkonnal véiks olla eristuv valgustusskeem, mis taiendaks koha eripara ja identiteeti.
Valgustuse tlilibid, varv ja tasand peavad lahtuma teekonna hierarhiast ja liikumisreziimist.

Na Florenci

Maastik ja avalik ruum

Arendusplaan pakub likumissuundadele ja ruumile selge hierarhia tagades kogu ala tervkliku toimimise mitmel tasandil, mis on kooskélas
linna toimivuse pdhialustega ja millest selle kodanikud saavad r6dmu tunda. Avalik ruum Idunapoolse (likooli linnaku ja idufirmade / Reidi
tee aarses alas lahtub eelkdige labivast promenaadist. See on avaliku ruumi hierarhia kdrgemal tasemel. Labiv pormenaad moodustab
Idunapoolse ulikooli linnaku ja idufirmade / Reidi tee darse ala sisetegevuste ja -likumiste koridori. Labiv promenaad Ghendab arendatava
ala olemasoleva tdnavavérguga tagades arendatava ala ja linna vahel vdimalikult sujuva liikumise. Labivat promenaadi raamistab aktiivne
esimese korruse kasutamine, mis on paindlikult planeeritud ja liigendatud. Labiv promenaad viib Rannavaljakuni, mis moodustab
keskpunkti L6dunaosa merre laienduse elamuala ning vabaaja- ja kultuuriala koos vahetus laheduses oleva laevavraki, jahtklubi, idapoolse
jahisadama ja akvaariumiga. Avaliku ruumi loomisel peab olema kasutatud kdrgeima kvaliteediga disaini ja materjale. Soovitatav on
looduskivi, graniit vdi basaltsillutis. Seda saab tdiendada monteeritud betooni, monoliitbetooni, puidu ning erinevate tekstuuride ja
varvusega kruusaga. Taimestik peaks olema puhas ja lihtne ning rdhutama taimeliikide mitmekesisust, tekstuuri, varvust ja kihilisi
maastikke.

Hoonete sisedued, mis asuvad vdimalusel hoonete esikiljel, vbiksid olla kui hoonete eesdued. Kui need asuvad tagaosas voi kiiljel, tuleb
need muuta privaatseks ja ohjatuks kiilgneva ruumi suhtes. Haljasalade maastikukujundus peaks olema kvaliteetne, pakkudes
maastikukujunduse tekstuure, tihedusi ja varve, kasutades igal véimalusel kohalikke taimeliike.

Kuigi Tallinna katuseaedade kasutamine voib klimaatiliste tingimuste tottu olla keeruline, peaks piiidma vdimalusel paigutada katustele
taimestikku kasutades kastmiseks sajuvett ja tdiendades seeldbi hoone 5. korruse katusetasandit. Vajadusel tuleb tehnoseadmeid
minimeerida, et tagada katuseruumi sailimine visuaalselt atraktiivsena.
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Tanavad, liilkumine ja thendused

Tanavakujundus on Ulioluline, et luua kvaliteetne linnakeskkond, mida kdik kasutajad saavad nautida ja Uhiselt kasutada. Tanavad
moodustavad linnaruumi kvaliteedi ja hoonete vahelise elutegevuse maaratlemise alused luues tingimused elavale ja tihedalt lavivale
kogukonnale. Tallinna Vanasadama arendusplaan 2030 pakub kogu sadama arendamiseks vélja teekondade ja ruumide selge hierarhia, et
tagada sobilik ja mitmekilgne juurdepaasutasand. Teekondade hierarhia Ghendab keskused ja tdmbekohtad, mis paiknevad arendatava
ala peamistes strateegilistes punktides ja on Ghendatud ajalooliste pdhilikumissuundadega.

Tanavavork on tuletatud tmbruskonna olemasolevatest likumissuundadest. Jée, Lootsi, Poldri, Uus-Sadama, Tuukri pdik ja Filmi tdnavad
moodustavad Léunapoolse ulikooli linnaku ja idufirmade / Reidi tee darse ala teedevdrgu tagades Uhendused ja integreerituse linnaga.
Liikumisskeemil on prioriteet jalakaijatel ja jalgratturitel. Taiustatud vaatekoridorid, eriti Uus-Sadama ténaval, on joondatud olemasolevate
pohitdnavatega. Otsene seos (Ulikooli ja kavandatud dlikoolirajatiste vahel suurendab veelgi Ghenduvust (sidusust) ning kasutust
arendatava ala ja teiste linnaosade vahel. Kuna aktiivse sadamategevusega jatkub markimisvaarse arvu soidukite likumine, tuleb need
suunata nii tdnavavorgustikku, piirkonda kui ka linna laiemasse teedevorku. Ristmikud ja liikluse suunamised peavad olema kavandatud
nii, et autodega labitavad teekonnad oleksid voimalikult vaikesed ja nende méju keskkonnale oleks minimaalne.

Labiv promenaad moodustab arendataval alal ja naaberaladel strateegilise sisemise jalakaijate liikumistee, ihenduse I6unapoolse Ulikooli
linnaku ja idufirmade / Reidi tee aarse ala, Ldunaosa merre laienduse elamuala ning Vabaaja ja kultuuriala vahel ning laddnes Admiraliteedi
basseinini.

Kohalike soidukite likumiseks piirkonnas ehitatakse juurdepaasutee piki sadama pdhjapiiri.
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Viélisilme ja materjalid

Linnaplaneerimise suunised pakuvad paindlikku Idhenemisviisi materjalide kasutamiseks ja Uldise arhitektuurse valisiime loomiseks. Kdige
tahtsam on kujunduse ja materjalikvaliteedi kdrge tase, mis taiendaks ajaloolise linna kvaliteeti ja I1&htuks sellest. Hoonete ja avaliku ruumi
valisiime ja olulisus loovad kvaliteedi vérdlusaluse ning aitavad kaasa piirkonna olemuse ja identiteedi kujunemisele. Péarast
linnaplaneerimise suuniste ettevalmistamist tuleks arendusplaani edasistes etappides koostada tédiendav juhend. Viitepildid (referents
pildid) naitavad ehitistes ja avalikus ruumis kasutavate materjalide kvaliteedi taset.

Ehitiste vorm ja uldine arhitektuurne valisiime peavad rbhutama arendusplaani uldteemat, ehitiste voolavust ja arendatava ala suhet
merega. Ehituskonstruktsioonid ja -materjalid peavad olema vaga vastupidavad, et taluda Tallinna keerulist klimat ja mereaarset
asukohta. Materjale tuleb tapsustada, et taita nimetatud ndudmisi ning tagada, et need enneaegselt ei vananeks ja oleksid
ilmastikukindlad. GFRC-paneelid on (ks eelistatavaid valisfassaadi materjale. Klaasitud vertikaalimpostprofiilid (glazed mullion) tuleb
projekteerida voimalikult 6hukesed. Soovitatakse kdrgetasemilisi tdnapaevaseid ja kaasaegsust rohutavaid valisfassade.

Biroopindadel on té6ruumides paevavalguse tagamiseks ndutud suuri klaaspindasid, kuid klaaside ulatus peab olema tasakaalus
ehitusmaaruste nduetega, valisvoodri soojapidavuse ja energia saastmisega. Lisaks peab pdhjalikum juhend kasitlema detailsemalt
hoonete konstruktsioonide tehnilisi aspekte, terviklikumalt jatkusuutlikkust, materjalide kasutamist, hoonete valisiimet, Tallinna keerulist
kliima konteksti ja arendusplaani tervikuna. Kaesolevas arendusplaani etapis kirjeldatud juhend on (lldine ja mittespetsiifiline. Taiendavat
ajaloolist mé6det pakub olemasolevate paekivihoonete pikenduseks kavandatud hoonestus.
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Tihedus ja segakasutus

Arenduse tihedus tuleneb kohalikust olukorrast tingitud struktuurist, olemusest ja ulatusest. Léunapoolne ulikooli linnak ja idufirmade / Reidi
tee aarne ala koosneb segakasutusest: biroo-, kaubandus- ja Ulikoolirajatistest, sealhulgas potentsiaalselt Ulikooli korpusest. Esimesel
korrusel asuvad kauplused, s06gi- ja joogikohad pakkudes kohalikke teenuseid ja mugavusi ning aktiivset tdnavapoolset kiilge Iabival
promenaadil ja avalikes kohtades. Ulikooli rajatiste ja ruumide kasutuselevétt toetab nii kasutusviiside kui ka kasutajate laia valikut. Kaigi
piirkondade eesmark on luua laiad kasutusvaldkonnad, mis loovad tugeva sideme linnaga, soodustavad mitmekesisust ja edendavad linna
jatkusuutlikku arengut.

Vanasadama arendusplaani kdesolevas etapis oleme maaratlenud valdava kasutusviisi igale piirkonnale. Arenevates turutingimustes
peab arendusplaan olema piisavalt paindlik, et reageerida turu muutustele. Kuna alade kasutused kattuvad ja panustavad arendusplaani
tervikuna, voivad alade kasutusalad muutuda aja jooksul..
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Ldunaosa merre laeinduse ala asub Vanasadama arendusala kirdeosas. Merelt hdivatud uus ala on valdavalt elamuala, mida
iseloomustavad kvaliteetsed elamispinnad erinevate suuruste ja tllpidega alates teisest korrusest. Esimesel korrusel asuvad kauplused,
kohvikud, restoranid, baarid (s66gi- ja joogikohad) téiendavad kvartali elamuala pakkudes vajalikke teenuseid ja mugavusi ning
moodustades aktiivse tanavapoolse kiilje avalikesse kohtadesse. Autoparkla asub tdstetud tasapinna all esimesel korrusel
kaubanduspindade taga.

Ldéunaosa merre laienduse elamuala pakub rannale vahetus laheduses vabaaja- ja kultuurialal mitmeid vaba aja veetmise véimalusi,
sealhulgas valibasseine, spaad, restorane, mereaarse valiterrassiga kohvikuid elavdades veelgi piirkonda.

—Lbéunaosa merre laienduse elamuala - asendiplaan
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Struktuur ja olemus

Léunaosa merre laineduse elamuala linnastruktuur areneb labiva promenaadi jatkuna voolates labi Idunapoolse likooli linnaku ja
idufirmade / Reidi tee aarse ala kuni rannaalani. Ldunasosa merre laienduse rannaala tuleb kujundada suuremate ja peenemate
liigendustega kruntide kogumitena, et muuta ala maksimaalselt juurdepaasetavaks jalakaijatele ja koikidele teistele kasutajatele toetades
aktiivsust ja liikumist médda labivat promenaadi. Hooned on segakasutusega - valdavalt elamispinnad koos kohalike tugiteenuste ja
mugavustega. Avalik ruum raamistatakse ehituskruntide/kvartalitega. Hoonestatavate kruntide struktuur, siigavus ja suurus vdimaldavad
mitmesuguseid elamispinna tulpe luues krundile sobiva valisruumi. Lisaks maapinna tasandil olevale valiruumile tuleb ette ndha igale
elamulksusele ka terrass ja/voi rodu.

Vorm, mastaap ja maht

Hoonete kuju naitab arendusplaani Iabivat joont: voolavust ja rannaala suhet merega. Hooned on kavandatud peamiselt 3-7 korruselised,
et tagada linlik tihedus, vdimaldada tugev ja pidev hoonefassaad tanavale ja avalikule ruumile. Esimese korruse kdrgus on 1,5 korda
suuremteiste korruste vahelisest kérgusest. Soovituslik kdrgus elamispindadel on 3,2 m, maapealsetel aripindadel 1.korrusel 4,8 -5,0 m ja
kdorgematel korrustel 4,0-4,1 m. Kdige Ulemiste korruste ruumid vdivad olla mitmetasandilised tekitades vahelduva katusejoone.
Elamispindade puhul on sellisel juhul korter 1abi mitme korruse vdimaldades luua pdnevaid erinevate kdrgustega ruumilahendusi.
Elamispinnad peaksid maksimaalselt réhutama kvartalite nurki ja votme- ja/vdi strateegilisi likumissuundi ning vaateid. Eluruumide puhul
tuleb hooned planeerida nii, et oleks maksimaalselt tagatud vaated merele ja linnale ning oleks tagatud piisav paevavalgus koéikidele
eluruumidele.
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Hoonete sidusus

Hoonemahud peaksid raamistama arenduskrunte, kujundades niimoodi pidevat tdnavapoolset kiilge,raamides kvartalit ning eristades
avalikku ja privaatset ruumi. Maapinna tasandil tuleks kaaluda hoonete tagasiasteid, et vdimaldada kaetud juurdepaéas esimese korruse
ruumidele ja véimalikele kaetud valisddgikohtadele, vbimadada Glemistele tasanditele valiterrasside rajamist ning tagada parem

paevavalgus tanavatasandil.

Hoone tanavapoolne kiilg peaks vdimaldama hoone ja tanava vahelist sidusust, seetbttu tuleks elava ja aktiivse fassaadi loomiseks
kasutada maapinnatasandi vdimalusi. Noéutav arv autode parkimiskohti asub maapinnatasemel asuvate kaubanduspindade taga. Nagu
Reidi teel, on autode parkimine keldrikorrusel valistatud rajamise kalliduse ja vdimaliku Uleujutuste ohu t6ttu. Kuna Iabiv promenaad ja
kilgnev maapind on korgendatud, asub autoparkla korgendatud maapinnatasandi all. Elamispindade akendest ja
valisruumidest/terrassidest on nii aktiivsed kui ka passiivsed vaated Uldkasutatavatele aladele tagades aktiivse suhtluse esimesest
korrusest kérgemal tasandil. Eluruumid on avatud avalikule ruumile vdi privaatsematele maastikukujundusega haljasaladele. Era- ja
avalikud rohealad kujundatakse kdrgel tasemel, pakkudes erinevate maastikukujundustega alasid, vdimaldades elanikel r6dmu tunda nii
suurematest kui intimsematest haljasaladest. Elamualadel tuleb ette naha laste manguvaljakud.

Kvaliteetne, tdhus ja sobiv valgustus tugevdab hoonete ja avaliku ruumi terviklikkust videvikus ja 6htutundidel ning pimedamatel
talvepaevadel. Valgustus avalikus ruumis vdimaldab kasutada kohti pikemalt ja loob kasutajatele nii tajutava kui ka tegeliku turvalisuse.
Valgustustasemed vdivad olla eri aladel, rannaala valjakul, piki rannaala promenaadi ja Reidi teel paeval ja hooajal erinevad, et luua
mitmekesiseid ja kontrastseid keskkondi ning reageerida erinevatele loomulikele valgustingimustele. Valgustuse tuip, varv ja tasand
peavad lahtuma marsruudi hierarhiast ja liikumisreziimist.
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Maastik ja avalik ruum

Léunaosa merre laienduse rannaala avalikku ruumi juhib I&biva promenaadi ristmikul moodustuv avalik valjak. Rannaala valjak asetseb
avaliku ruumi hierarhia kdrgemal tasemel. See moodustab Umbruskonna elukeskuse. Aktiivsete kasutusviisidega raamitult, paindlikult
planeeritult ja liigendatult hdlmab ruum voéimalikult palju avalikke ja piirkondlikke tegevusi ning kasutusvdimalusi kogu aasta valtel.
Rannaala valjak moodustab keskuse, mis asub labiva promenaadi téstetud osa ning Idunaosa merre laiendatud elamuala ning Vabaaja- ja
kultuuriala ning selle vahetus laheduses asuva laevavraki, jahtklubi, idapoolse jahisadama ja akvaariumi vahel.

Avaliku ruumi loomisel peab olema kasutatud kérgeima kvaliteediga disaini ja materjale. Soovitatav on looduskivi, graniit voi basaltsillutis.
Seda saab taiendada monteeritud betooni, monoliitbetooni, puidu ning erinevate tekstuuride ja varvusega kruusaga. Taimestik peaks
olema puhas ja lihtne ning réhutama taimeliikide mitmekesisust, tekstuuri, varvust ja kihilisi maastikke

Léunaosa merre laienduse rannaala on olulise maastikukujundusega haljastus- ja linnaruumi ala, mis pakub elanikele ja laiemale
avalikkusele imbruskonnas hulgaliselt rohelist ruumi. Elamutele 1ahemal asuvad aiad muudetakse elanikele privaatseks, kaidele 1dhemal
asuvad haljasalad ja rannaala peaksid olema avalikus kasutuses. Sisehoovid hoitakse elanikele privaatsena.

Katuseaedade kasutamine Tallinnas on klimaatiliste tingimuste tottu keeruline. Samas saab elanikele luua juurdepaasu katusealadele kui
Uhisalale, kus on suurepéarased vaated linnale ja merele. Kiilmade tuulte eest vajalike kaitsemeetmete rakendamisel ja paikesesoojuse
kasutusele votmisel saab neid ruume sagedamini kasutada. Véimaluse korral tuleb katusel paiknevaid seadmeid minimeerida vdi vaadete
eest eemaldada, et tagada katusejoone ja katuseterrasside vdimalikult atraktiivne kasutamine.
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Tanavad, liilkumine ja thendused

Nagu koigil Vanasadama arendusplaani aladel on Idunaosa merre laienduse elamualal tdnavakujundus ulioluline, et luua kvaliteetne
linnakeskkond, mida kdik kasutajad saavad nautida ja Uhiselt kasutada.

Léunaosa merre laienduse rannaala teedevorgu kujundab labiv promenaad, mis jatkub 18bi Léunapoolse Ulikooli linnaku ja idufirmade /
Reidi tee aarse ala. Labiv promenaad tduseb kergelt [bunaosa merre laienduse rannaala suunas moodustades kdrgendatud platvormi ja
laiema avaliku ruumi. Jéudes mereni kulgeb labiv promenaad piki rannajoont raamistades Rannaala valjaku. Labiva promenaadi pikendus
suundub kagu poole Vabaaja- ja kultuurialale.

Pikksilma tanavat on pikendatud |8bi piirkonna. Asudes kérgendatud labiva promenaadi all, vdimaldab Pikksilma ténav vahetut
juurdepaasu sadamasse, minimeerides sadamaliikluse otsest mdju avalikule ruumile ja alale Uldiselt. Teisejarguline juurdepaas alale
toimub tanavate/konniteede vorgustiku kaudu tagades linna ja piirkonna vahel veelgi parema juurdepaasu ja thenduse.
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Viélisilme ja materjalid

Linnaplaneerimise suunised pakuvad paindlikku Idhenemisviisi materjalide kasutamiseks ja Uldise arhitektuurse valisiime loomiseks. Kdige
tahtsam on kujunduse ja materjali kvaliteedi kérge tase, mis taiendaks ajaloolise linna kvaliteeti ja |1&htuks sellest. Hoonete ja avaliku ruumi
valisiime ja olulisus loovad kvaliteedi vdrdlusaluse ning aitavad kaasa piirkonna olemuse ja identiteedi kujunemisele. Parast
linnaplaneerimise suuniste ettevalmistamist tuleks arendusplaani edasistes etappides koostada taiendav juhend. Viitepildid (referents
pildid) naitavad materjalikvaliteedi taset ehitistel ja avalikus ruumis aidates kaasa koha olemusele, kvaliteedile ja identiteedile.

Ehitiste vorm ja uldine arhitektuurne valisiime peavad réhutama arendusplaani tldteemat, ehitiste voolavust ja arendatava ala suhet
merega. Ehituskonstruktsioonid ja -materjalid peavad olema vaga vastupidavad, et taluda Tallinna keerulist kliimat ja mereaarset
asukohta. Materjale tuleb tapsustada, et taita nimetatud néudmisi ning tagada, et need enneaegselt ei vananeks ja oleksid
ilmastikukindlad. GFRC-paneelid on Uks eelistatavaid valisfassaadi materjale. Klaasitud vertikaalimpostprofiilid (glazed mullion) tuleb

projekteerida voimalikult 6hukesed. Soovitatakse kdrgetasemilisi tdnapaevaseid ja kaasaegsust rohutavaid valisfassade.

Elamispinnad peavad vastama Eesti kohalikele ja siseriiklikele nduetele akna suuruse osas, et tagada eluruumide minimaalne valgustus,
paikesevalgus, ventilatsioon ja hoone fassaadi Uldine soojuspidavus. Samuti kujundavad elamute valisruumid, rédud ja terrassid hoone
fassaadi. Nagu Idunapoolse Ulikooli linnaku ja idufirmade / Reidi tee aarsel alal, peab p&hjalikum juhend kéasitlema detailsemalt hoonete
konstruktsioonide tehnilisi aspekte, terviklikumalt jatkusuutlikkust, materjalide kasutamist, hoonete valisilmet piirkonnas, Tallinna keerulist
kliima konteksti ja arendusplaani tervikuna.




PIIRKONNA OLEMUS // LOUNAOSA MERRE LAIENDUSE ELAMUALA

Tihedus ja segakasutus

Arenduse tihedus tuleneb kohalikust olukorrast tingitult valdavalt elamualal. Esimesel korrusel asuvad kauplused, s66gi- ja joogikohad
pakuvad kohalikke teenuseid ja mugavusi elamispindadele ning aktiivset tdnavapoolset kiilge téanavatel ja avalikele kohtadele. Kdigi
arendatavate alade eesmark on luua lai kasutusviiside kogum, mis edendab linna jatkusuutlikku arengut.

Vanasadama arendusplaani selles etapis oleme maaratlenud valdava kasutusviisi igale piirkonnale. Muutuvates turutingimustes peab
arendusplaan olema piisavalt paindlik, et reageerida turu muutustele. Kuna alade kasutused kattuvad ja panustavad arendusplaani
tervikuna, vdivad alade kasutusotstarbed muutuda aja jooksul..
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Pd&hjakvartal asub arendusplaani péhjaosas, Linnahallist 1aénes kruiisiterminali ala ja sadama ala vahel ning Admiraliteedi basseinist pdhja
pool. Kvartal hdlmab Admiraliteedi basseini ja A-terminali imbrust. Piirkond, funktsionaalsed arhitektuurikomponendid ja avalik ruum on
silmapaistvad Tallinna Vanasadamasse kruiisilaevade ja parvlaevadega saabujatele. Sadama administratsiooni ruumid (kontorid) asuvad
samuti Admiraliteedi basseini 8ares. Kvartal on kavandatud segakasutusega alana: Admiraliteedi basseini ja A-terminali Gmbritsev oluline
avalik ala, kvaliteetsed bilroo-, elamis-, vabaaja-, kultuuri- ja hotellipinnad. Basseini tmbruses ja hoonete esimestel korrustel asuvad
s00gi- ja joogikohad pakuvad tdiendavaid mugavusi ja teenuseid kohalikule piirkonnale ja sadamat kilastavatele reisijatele. Admiraliteedi
basseini Umbruses asuvad unikaalsed s66gi- ja joogikohad ning jahtklubi. Autode parkimine on maapinna tasandil tdnava poole avatud
kaubanduspindade taga.

Erinevate alade kasutusotstarbed jagunevad naiteks elamis-, buroo- ja vabaajapindade vahel. Kuna arendusplaanid muutuvad aja jooksul,
toimub jooksvalt kasutusotstarvete taiendav integreerimine/kombineerimine. Admiraliteedi basseini, A-terminali ja kiilgneva kruiisiterminali
aladel on suur reisijate likumine ning sellega kaasnev takso-, bussi- ja jalakaijate liiklus. See muudab ala ja selle imbruse aktiivselt
kasutatavaks ja loob véimalused kohalike tugiteenuste ja mugavuste pakkumiseks, mis aitavad edendada linna jatkusuutlikku arengut.
Reisiterminali ja Admiraliteedi basseini iUmbritseva avaliku linnaruumi kdrge tase ja kvaliteet soodustavad jalakaijate liikumist linna ja tagasi
ning leevendavad transporditaristu moju.

Pdhjakvartal - asendiplaan
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Struktuur ja olemus

Pd&hjakvartali struktuuri kujundavad olemasoleva linnastruktuuri kvartalid ja linna tdnavavork. Pdhjakvartali struktuur on Umber paigutatud,
et tagada ala labivad ladnesuunalised vaated. Linna ja sadama vahelise juurdepdasu ja Uhenduse hdlbustamiseks on sailitatud peamised
struktuurilised ja visuaalsed koridorid piki Sadama ja Kai tdnavat. Kavandatud on regulaarne kvartalistruktuur, mis sarnaneb kilgnevatele
kvartalitele. Vastvalminud arendus (Tallink Spa ja Konverentsikeskus) koosneb suuremast ehitise-/hoonestruktuurist st hoonete maht
krundil on markimisvaarselt suur moodustades kullaltki tugeva linnastruktuuri piki Sadama ja Kai tanavat. Hiljuti alustatud naabruses
olevad arendused ei paku haid Ghildumisvdimalusi.

Pd&hjakvartal tuleb kujundada kvaliteetsete ja hasti Ghilduvate suuremate ja peenemate liigendustega kruntide kogumitena, et muuta ala
maksimaalselt juurdpaasetavaks jalakaijatele ja kdikidele teistele kasutajatele - nii Tallinna kodanikele kui ka kulastajatele. Hoonestatavate
kruntide struktuur, siigavus ja suurus vdimaldavad mitmesuguseid ruumilahendusi sobitumaks valisruumi. Hoonete laiused peaksid olema
vahelduvalt peene ja keskmise liigendatud struktuuriga ja suurusega vdimaldades mitmekilgset ruumikasutust. Juurdepdasud Uksikutele
hoonetele peaks olema tihedate vahedega, et valtida pikki pidevaid katkematuid fassaade.

Vorm, mastaap, ja maht

Sarnaselt muudele piirkondadele naitab hoonete kuju arendusplaani Iabivat joont: voolavust ja rannaala suhet merega. Hooned on
kavandatud 2- kuni 5-korruselised. Madalamad hooned tagavad arenduse ala labivate vaatekoridoride ja arenduseala merevaated.
Hoonestus peaks kujundama pideva hoonefassaadi piiritledes tanavad ja hoovid ning raamides avalikku ruumi.

Esimeses korruse kdrgus on 1,5 korda suurem teiste korruste kdrgustest. Korrustevahelised kérgused olenevad hoone kavandatud
kasutusest. Soovituslik kérgus birooruumidele esimesel korrusel on 5,5 — 6 m ja kérgematel korrustel on 4,0-1,1 m. Eluruumide
kérgused peavad olema 3,0-3,2 m. Hotelliruumidel on sarnased kérgused olenevalt kavandatava hotelli profiilist ja kategooriast.
Ulemistel korruste ruumid véivad olla mitmetasandilised tekitades vahelduva katusejoone. Hoonete fassaadid peaksid sisaldama
rohkesti liigendusi, et valtida ilmetuid pidevaid fassaade. Erilist tahelepanu tuleks pddrata sellele, kuidas hoonete abil kujundada
kvartalite otsi ja nurki, et pakkuda ehitusgeomeetria abil suuremat liigendust voi kérgemaid elemente. Tahtsamaid strateeqgilisi
vaateid tuleks réhutada ka aratuntavate ja merendusega seotud maamarkidega.

Hoonete paigutus tuleb planeerida nii, et oleks maksimaalselt tagatud vaated merele ja linnale ning véimaldatud piisav paevavalgus
koikidele eluruumidele.Tuleb saavutada tasakaal suurte klaaspindade, rohkem isoleeritud labipaistmatute fassaadide ja nduetele
vastava soojustuse vahel. Alale on planeeritud hotell ja alternatiivne asukoht ooperimajale ning uus A-terminal. Teeme ettepaneku,
et Zaha Hadid Architects jadks nende oluliste hoonete po&hiprojekteerijaks. Uus terminalihoone ja hotell (ja véimaluse korral ka
ooperimaja) suurendavad arenduskeskkonna uldist iseloomu ja kvaliteeti ning pakuvad kogu piirkonnale lisandvaartust.
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Hoonete sidusus

Hoonemahud peaksid olema arenduskruntide kdikidel servadel, kujundades niimoodi pidevat tdnavapoolset kilge, raamides kvartalit ning
eristades avalikku ja eraruumi.

Maapinna tasandil tuleks kaaluda hoonete tagasiasteid, et vdimaldada kaetud juurdepaas esimese korruse ruumidele ja véimalikele kaetud
valis6ogikohtadele. Hoone fassaadi ning konnitee ja sdidutee vahelised tagasiasted maaratletakse tdnavaosade kaupa.

Suureparast valjas einestamise kogemust véimaldavad Admiraliteedibasseini aares paiknevad kaetud alad vaatega Idunasse ja basseinile.
Koigil Ulemistel tasanditel pakuvad tagasiasted valiterrasside rajamise vdimaluse ning tagavad tdnavatasandil parema paevavalguse.
Hoone téanavapoolne kilg peaks tagama hoone ja tdnava vahelise lihtse keskkonna ning looma véimalused maapinnatasandi aktiivseks
kasutuseks muutes hoonefassaadid elavaks. Vaated hoonete Ulemistelt korrustelt peaksid tagama "pilgu tédnavale", toetades nii aktiivset
kui ka passiivset vaatlust. Vdimaluse korral tuleks autode parkimine hoida kaupluste/aripindade laheduses ja eemal hoonete
valisfassaadist, et tagada tingimused tédnava aarseks aktiivseks kasutuseks. Aktiivne tanavafront peab olema tasakaalus ala kasutuseks
vajalike parkimiskohtade tagamise ja investeeringu suurusega. Nende vastuoluliste probleemide lahendamiseks tuleb teostada téiendav
Uksikasjalikum analls.

Kvaliteetne, tbhus ja sobiv valgustus tugevdab hoonete ja avaliku ruumi terviklikkust videvikus ja o6htutundidel ning pimedamatel
talvepaevadel. Valgustus avalikus ruumis vdimaldab kasutada kohti pikemalt ja loob kasutajatele nii tajutava kui ka tegeliku turvalisuse.
Pd&hjakvartalis peaks valgustuse tiilp ja tase vahelduma vastavalt kohale ja avaliku ruumi hierarhiale. Labiv promenaad, Admiraliteedi
bassein ja A-terminali Gmbrus peaksid olema rohutatud. Eraldiseisvatel platsidel ja valjakutel voiksid olla konkreetsed teemad. Nagu teiste
piirkondade puhul peaksid valgustustasemed eri aladel, paeval ja hooajal erinema, et luua mitmekesiseid ja kontrastseid keskkondi ning
reageerida erinevatele loomulikele valgustingimustele. Valgustuse tiip, varv ja tasand peavad lahtuma liikkumissuundade hierarhiast ja
liikumisreZiimist.

Maastik ja avalik ruum

Kooskdlas linna toimivuse pohialustega pakub Vanasadama arendusplaan likumissuundadele ja linnaruumile selge hierarhia tagades kogu
ala tervikliku toimimise mitmel tasandil, millest selle kodanikud saavad r6dmu tunda. Avalik ruum pd&hjakvartalis 1ahtub eelkdige labivast
promenaadist. See on avaliku ruumi hierarhia kérgemal tasemel. Labiv promenaad moodustab aktiivse liikumise koridori piirkonna sees ja
Umbruses. Labiv promenaad raamistab aktiivse esimese korruse, mis on paindlikult planeeritud ja liigendatud. L&biv promenaad asub ala
idaosas ja suundub edasi kruiisiterminali promenaadile.

Admiraliteedi bassein on arendatava ala keskmeks. Admiraliteedi bassein asub avaliku ruumi hierarhia kérgemal tasemel. Avaliku ruumi
loomisel peab olema kasutatud kérgeima kvaliteediga disaini ja materjale Soovitatav on looduskivi, graniit voi basaltsillutis. Seda saab
taiendada monteeritud betooni, monoliitbetooni, puidu ning erinevate tekstuuride ja varvusega kruusaga. Taimestik peaks olema puhas ja
lihtne ning soodustama taimeliikide mitmekesisust, tekstuuri, varvust ja kihilisi maastikke. Basseiniaarne taimestik peaks kaitsma kilmade
tuulte eest s66gi- ja joogikohti ning jahtklubiga piirnevat valisala, et tagada vdimalikult suur kasutajamugavus. Kavandatava uue A-terminali
sissepdasu esisel alal on ette nahtud lihialjaline parkimine, taksode ootealad ning bussiparkla. See piirkond nduab edasist pdhjalikumat
projekteerimist, et luua diinaamiline linnaruum, kus sadama tegevuseks vajalik transpordiala ja avalik ala on tasakaalus.

Pd&hjakvartalis on ette nahtud kulluslikud sisehoovid, mis on mdeldud toimima hoonete sissepdasu eesduedena ja juurdepaasudena
rohealadele. Haljasalade maastikukujundus peaks olema kvaliteetne, pakkudes erisugust ja moéddukat taimestikku, kasutades igal
voimalusel kohalikke taimeliike.
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Tanavad, liilkumine ja iihendused

Tanavakujundus on Ulioluline, et luua kvaliteetne linnakeskkond, mida koik kasutajad, kodanikud ja kilalised saavad nautida ja Uhiselt
kasutada. Tanavad moodustavad kvaliteetse linnaruumi ja hoonete vaheliste elutegevuse maaramise alused, et luua elavad ja tihedalt
lavivad kogukonnad. Tallinna Vanasadama arendusplaan 2030 pakub kogu sadama arendamiseks vélja liikumissuundade ja hoonestuse
selge hierarhia, et tagada koikjale sobilik ja mitmekilgne juurdepaads. Liikumissuundade hierarhia GUhendab omavahel keskused ja
tdbmbekohad, mis paiknevad Vanasadama arendusala peamistes strateegilistes punktides ja on Uhendatud ajalooliste pdhiliste
teekondadega.

Tanavavorgu loomisel on aluseks voetud kullgneva naabruskonna olemasolevad tdnavad: Rumbi téanav ja Kultuurikilomeeter, Sadama ja
Kai tanav ning Linnahalli ristteed, mis vbimaldavad arendatava ala Uhendada naaberaladega ja integreerida linnaga. Liikumises on
prioriteet jalakaijatel ja jalgratturitel. Vaatekoridorid on vastavusse viidud olemasolevate tdnavate ja vaadetega merele ning vanalinnale.
Tagatud on otselihendus Kultuurikilomeetriga. Kuna aktiivse sadamategevusega jatkub markimisvaarse arvu soidukite liikumine, tuleb
need suunata nii tdnavavorgustikku, imbruskonda kui ka linna laiemasse teedevorku. Ristmikud ja liikluse suunamised tuleb kavandada
nii, et autosdidu teekonnad oleksid voimalikult vaikesed ja nende méju keskkonnale oleks minimaalne.

Sarnaselt kogu Vanasadama arendusplaani alale moodustab Iabiv promenaad strateegilise sisemise jalakaijate liikumistee kdikidel aladel
luues Vanasadama arenduse Uhtse identiteedi ja ihenduse. Labiv promenaad on jalakaijate liikumise sisemine koridor.
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Vilisilme ja materjalid

Linnaplaneerimise suunised pakuvad paindlikku 18henemisviisi materjalide kasutamiseks ja uldise arhitektuurilise valisilme loomiseks.
Kdige tahtsam on kujunduse ja kasutatavate materjalide kvaliteedi kdrge tase. Need peavad taiendama ajaloolise linna kvaliteeti ja 1dhtuma
sellest. Hoonete ja avaliku ruumi valisilme ja olulisus loovad kvaliteedi vordlusaluse ning aitavad kaasa piirkonna olemuse ja identiteedi
kujunemisele. Parast linnaplaneerimise suuniste ettevalmistamist tuleks arendusplaani edasistes etappides koostada taiendav juhend.
Viitepildid (referentspildid) naitavad ehitistel ja avalikus ruumis kasutatavate materjalide kvaliteedi taset aidates kaasa koha olemusele,
kvaliteedile ja identiteedile.

Ehitiste vorm ja uldine arhitektuurne valisiime peavad réhutama arendusplaani ldteemat, ehitiste voolavust ja arendatava ala suhet
merega. Ehituskonstruktsioonid ja -materjalid peavad olema vaga vastupidavad, et taluda Tallinna keerulist klimat ja mereaarset asukohta.
Materjale tuleb tapsustada, et taita nimetatud ndudmisi ja tagada, et enneaegselt ei vananeks ja oleksid ilmastikukindlad. GFRC-paneelid
on uks eelistatavaid valisfassaadi materjale. Klaasitud vertikaalimpostprofiilid (glazed mullion) tuleb projekteerida véimalikult dhukesed.

Soovitatakse korgetasemilisi tinapaevaseid ja kaasaegsust rohutavadi valisfassade.

Biroopindadel on té6ruumides paevavalguse tagamiseks ndutud suuri klaaspindasid, kuid klaaside ulatus peab olema tasakaalus
ehitusmaaruste nduetega, valisvoodri soojapidavuse ja energia saastmise nduetega. Lisaks peab pdhjalikum juhend kasitlema detailsemalt
hoonete konstruktsioonide tehnilisi aspekte, terviklikumalt jatkusuutlikkust, materjalide kasutamist, hoonete valisiimet piirkonnas, Tallinna
keerulist kliima konteksti ja arendusplaani tervikuna. Kaesolevas arendusplaani etapis kirjeldatud juhend on uldine ja mittespetsiifiline.

Korgetasemelised kultuuri- ja sadamategevuseks vajalikud hooned vobiksid olla arendatavas keskkonnas aratuntavate

tunnuste/elementidega. Ooperimaja ja kavandatava uue A-terminali hoone koos sadama peakontori ja teiste rajatistega on komponendid,
mis réhutavad sadama eripdra ning lisavad vaartust Tallinna linna rikkale arhitektuuriparandile. Nende elementide puhul tuleb p&orata
tahelepanu disainile ja kasutavatele materjalidele, et aidata kaasa AS Tallinna Sadam edu jatkule ning Tallinna majanduse kasvule ja
ohustiku loomisele.
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Tihedus ja segakasutus

Pdhjakvartali tihedus tuleneb kohalikust olukorrast tingitud arenduse struktuurist, olemusest ja ulatusest. Pdhjakvartal koosneb erinevatest
kasutusotstarvetest, sealhulgas sadamategevus (A-terminal), Admiraliteedi bassein, kontori-, kaubandus-, hotelli-, kultuuri- ja vabaaja
veetmise kohad Admiraliteedi basseini imbruses. Esimesel korrusel asuvad kauplused, s66gi- ja joogikohad pakuvad kohalikke teenuseid
ja mugavusi ning aktiivset tdnavapoolset kiilge labival promenaadil ja avalikes kohtades. Hotelli rajamine tdienadab veelgi kasututusalade
mitmekesisust, pikendab ala kasutusaega ja suurendab kilastajate arvu alal. A-terminal, jahtklubi ja eksklusiivsed s66gi-joogikohad piki
Admiraliteedi basseini, olles Vanasadam arendusplaani keskkoht (ankrukoht), loovad sobiva 6hkkonna ja toovad alale uut elu ja tegevust.
Kdigi arendusalade eemark on tagada rohked kasutusvdimalused, mis edendavad linna jatkusuutlikku arengut ja soodustavad ala
kasutajate mitmekesisust kdigis majanduslikes, kultuurilistes, vanuse- ja rahvusrihmades.

Vanasadama arendusplaani selles etapis oleme maaratlenud valdava kasutusviisi igale piirkonnale. Turutingimused muutuvad ajas,
seetdttu peab arendusplaan olema piisavalt paindlik, et reageerida turu muutustele. Kuna alade kasutused kattuvad ja panustavad
arendusplaani tervikuna, vdivad alade kasutusotstarbed muutuda aja jooksul. Kéik alad peavad liksteist toetama, moodustama terviku ning
panustama Vanasadama ja Tallinna Ghtse linnaruumi loomisse .
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Rannaalade vaatesektorite pdhiplaan
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Vaade Merivaljalt vanalinnale






