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SOltumatu vandeauditor aruanne

ASi Tallinna Sadam aktsionaridele

Aruanne konsolideeritud raamatupiciamise aastaaruande audii konta

Oleme auditeerinud ASi Tallinna Sadam ja selle tltarettevotete (koos nimetatud kontsern) konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember
2021, konsolideeritud kasumi- ja muu koondkasumi aruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja
konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I16ppenud aasta kohta ja konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspohimotete kokkuvotet ning muud
selgitavat informatsiooni.

Meie arvates kajastab eespool mainitud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes
osades oOiglaselt kontserni konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel kuupéaeval
I6ppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskolas
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu Euroopa Liit on need vastu votnud.

Arvamuse alus

Viisime auditi |abi kooskolas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt
nendele standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme kontsernist soltumatud kooskolas
kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh soltumatuse standardid) ja oleme tditnud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt nendele nouetele. Me usume, et auditi toendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Peamised auditi asjaolud

Peamised auditi asjaolud on asjaolud, mis olid meie kutsealase otsustuse kohaselt kdesoleva perioodi
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditi seisukohast kdige markimisvaarsemad. Neid asjaolusid
kasitlesime konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui terviku auditi kontekstis ja selle kohta
arvamuse kujundamisel ning me ei esita nende asjaolude kohta eraldi arvamust.

Materiaalse pohivara tapne kajastamine ning vaartus

Taiendav info konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades 2 , Arvestusmeetodid”, 5 , Olulised
raamatupidamishinnangud ja otsused” ja 10 ,,Materiaalne pohivara®”.

Peamine auditi asjaolu Kuidas seda asjaolu auditis kasitleti

AS Tallinna Sadam omab Eesti suurimat kauba- ja | Meie auditi protseduurid selles valdkonnas hoélmasid
reisisadamate kompleksi, reisiparvlaevu ning | muuhulgas jargnevat:

multifunktsionaalset jddmurdjat, millest tulenevalt
moodustavad kontserni varadest seisuga 31.
detsember 2021 peamise osa materiaalsed
pohivarad, kokku jadkvaartuses 575,6 miljonit
eurot.

e Hindasime, kas kontserni arvestuspohimotted
materiaalse pohivara arvestuse osas on kooskoélas
IFRS-iga.




Kontsern on avatud olulistele riskidele, mille
realiseerumisel voib kontserni varade vaartus
oluliselt langeda. Vara vaartuse languse
indikatsioonide tuvastamine ning vara vaartuse
testi teostamine on keeruline hinnang, mis
sisaldab endas olulisi eeldusi. Vottes arvesse
kontserni materiaalse pohivara vaartuse suurust
voivad vara vaartuse langusest tekkivad kahjumid
olla finantsaruannetele olulise mojuga.

Uhtlasi tuginevad materiaalse pdhivara objektide
kasulikud eluead juhtkonna hinnangutel vara voi
vara oluliste komponentide majandustegevuses
kasutamise perioodi kohta. Hinnangud po6hinevad
ajaloolisel kogemusel ning votavad arvesse
varade flisilist seisundit.

Materiaalse pohivara saldo suuruse, tehingute
suure mahu ja juhtkonna hinnangutega kaasneva
ebakindluse tottu nduab materiaalse podhivara
auditeerimine markimisvaarse osa auditi ajast ja
ressurssidest.

¢ V/ottes aluseks aasta jooksul materiaalsete pohivarade

lisandumised, testisime valikuliselt ~materiaalse
pohivara soetuste kajastamise korrektsust, viies
lisandumised finantsseisundi aruandes kokku

aluslepingute ja -arvetega.

e Lopetamata materiaalse pohivara puhul selgitasime,
millal  on nende planeeritav valmimis- ning
kasutuselevotmise aeg ning ega I|Oopetamata
materiaalse pohivarana ei ole kajastatud juba kasutuses
olevaid materiaalseid pohivarasid.

e Kontrollisime kontserni soetatud materiaalsete

pohivara objektide oOigeaegset amortiseerimise
alustamist.
e Analllsisime, kas juhtkonna poolt maaratud

materiaalsete pohivarade objektide kasulikud eluead on
kooskolas kontserni ajaloolise kogemuse ja uldise
praktikaga.

¢ Selgitasime, kas materiaalse pohivara kajastamisel on
erineva kasuliku elueaga pohivara osade arvele
votmisel rakendatud komponentarvestust.

e Varade vaartuse vahenemise indikatsioonide
selgitamiseks suhtlesime juhtkonnaga, et teha kindlaks,
kas on tuvastatud varade kaetava vaartuse languse
indikatsioone. Taiendavalt vordlesime eelarveid
tegelike finantstulemustega ja anallilisime, kas on
tegevusvaldkondi, kus kontserni kasumid on vdaiksemad
kui eelarvestatud.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon holmab tegevusaruannet ja
tasustamisaruannet, kuid ei hdélma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet.

Loetletud asjaoludest tingituna maératlesime
peamise auditi asjaoluna materiaalse pohivara
tapse kajastamise ja vaartuse.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei
esita selle kohta mitte mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meil kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seejuures, kas see lahkneb oluliselt konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandest vOi teadmistest, mille auditi kdigus omandasime, voi kas see néib olevat muul viisil oluliselt
véarkajastatud. Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses
kohalduvate seaduses satestatud nouetega. Vastavalt vaartpaberituru seaduse $§-ile 135° on meie kohustus
kontrollida tasustamisaruande vastavust seadusega kehtestatud nouetele.

Kui me teeme oma t66 alusel jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, siis oleme
kohustatud sellest asjaolust teavitama. Meil ei ole sellega seoses millestki teavitada ning avaldame, et
tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskdlas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandega ning kohalduvate seaduses satestatud nouetega.

Meie hinnangul on tasustamisaruanne koostatud vastavalt vaartpaberituru seaduse §-ile 1353.



Juhatuse ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise

aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja oOiglase esitamise eest
kooskodlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu Euroopa Liit on need vastu votnud, ja sellise
sisekontrolli eest, mida juhatus peab vajalikuks, et oleks voimalik koostada pettusest voi veast tuleneva olulise
vdarkajastamiseta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama, kas kontsern
suudab oma tegevust jatkata, esitama infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta, kui see on
asjakohane, ja kasutama arvestuses tegevuse jatkuvuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb
kontserni likvideerida voi selle tegevuse I0petada voi kui tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad kontserni finantsaruandlusprotsessi jarelevalve eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab
meie arvamust. Pohjendatud kindlus on korgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
esinemisel see kooskodlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) teostatud auditi kdigus alati
avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib
pohjendatult eeldada, et need vodivad Uksikult voi koos mojutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Rahvusvaheliste auditeerimise standardite (Eesti) kohase auditi kdigus kasutame kutsealast otsustust ja sailitame
kutsealase skeptitsismi kogu auditi valtel. Lisaks:

- teeme kindlaks konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande pettusest voi veast tuleneva olulise
vaarkajastamise riskid ja hindame neid, kavandame riskidele vastavad auditiprotseduurid ja teostame neid
ning hangime piisava ja asjakohase auditi toendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest
tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul,
sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, informatsiooni tahtlikku esitamata jatmist voi
vaaresitust voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi jaoks asjakohasest sisekontrollist, et kavandada antud tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust kontserni sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta;

— hindame kasutatud arvestuspohimotete asjakohasust ning juhatuse raamatupidamishinnangute ja nende
kohta avalikustatud informatsiooni pohjendatust;

— teeme jarelduse selle kohta, kas arvestuses tegevuse jatkuvuse alusprintsiibi kasutamine juhatuse poolt on
asjakohane ja kas hangitud auditi toendusmaterjali pohjal esineb siindmustest voi tingimustest tulenevat
olulist ebakindlust, mis voib tekitada markimisvaarset kahtlust kontserni jatkuva tegutsemise suhtes. Kui
jareldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, siis oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes
tdhelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud informatsioonile voi
kui avalikustatud informatsioon on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pohinevad
kuni vandeaudiitori aruande kuupdevani hangitud auditi toendusmaterjalil. Tulevased stiindmused voi
tingimused voivad pohjustada seda, et kontsern ei jatka oma tegevust;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab selle
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi diglasel viisil;

- hangime kontserni majandusiiksuste voi &ritegevuse finantsinformatsiooni kohta piisavalt asjakohast
toendusmaterjali, et avaldada arvamust kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta.
Vastutame kontserni auditi juhtimise, jarelevalve ja teostamise eest. Oleme ainuvastutavad oma
auditiarvamuse eest.



Vahetame informatsiooni nendega, kelle iilesandeks on valitsemine, muuhulgas auditi planeeritud ulatuse ja
ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute, kaasa arvatud auditi kadigus tuvastatud
markimisvaarsete sisekontrolli puuduste kohta.

Esitame neile, kelle tlesandeks on valitsemine, avalduse, milles kinnitame, et oleme jarginud soltumatust
puudutavaid eetikanoudeid, ning edastame neile informatsiooni koikide suhete ja muude asjaolude kohta,
mille puhul voib péhjendatult arvata, et need kahjustavad meie soltumatust ja, juhul kui see on asjakohane,
informatsiooni vastavate kaitsemehhanismide kohta.

Neile, kelle tlesandeks on valitsemine, esitatud asjaolude seast maaratleme need, mis olid kdesoleva perioodi
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditi seisukohast kdige markimisvaarsemad ja on seega
peamised auditi asjaolud. Kirjeldame neid asjaolusid vandeaudiitori aruandes, vélja arvatud juhul, kui seaduse
vOi regulatsiooni kohaselt on keelatud mone asjaolu kohta informatsiooni avalikustada voi kui me darmiselt
erandlikel juhtudel otsustame, et mone asjaolu kohta ei tohiks meie aruandes informatsiooni avaldada, sest
voib pohjendatult eeldada, et avaldamise kahjulikud tagajarjed kaaluvad ules avalikes huvides avaldamisest
tousva kasu.

Aruanne muude Seadusest tulenevate ja regulativsete nougte konta

Vastavus Elektrituruseaduse nouetele

Kontsern on raamatupidamise aastaaruande lisas 31 kirjeldanud pohimotteid ja esitanud andmeid, mille
esitamist nouab Eesti elektrituruseaduse &8 17. Oleme seisukohal, et konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande lisas 31 esitatud andmed on koostatud olulises osas kooskdlas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande lisas 31 esitatud arvestuspohimotetega.

Aruanne konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande iXBRL-vormingus elektrooniliste margendite
vastavuse kohta Euroopa lUhtse elektroonilise aruandevormingu regulatiivsete tehniliste standardite (ESEF
RTS) nouetele

Oleme teostanud pohjendatud kindlust andva t66votu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande iXBRL-
vormingus elektrooniliste margendite osas, mis sisalduvad ASi Tallinna Sadam koostatud digitaalsetes
andmefailides nimega 25490093MDYISEP1Y539-2021-12-31-et.zip.

Juhatuse kohustused seoses digitaalsete andmefailide koostamisega vastavalt ESEF RTS-i nouetele

Juhatus vastutab digitaalsete andmefailide koostamise eest vastavalt ESEF RTS-i nouetele. See vastutus
hélmab:

— asjakohaste iXBRL-margendite valimist ja rakendamist, kasutades vajadusel otsustust;

— digitaalse teabe ja inimloetavas vormingus esitatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
vastavuse tagamist;

— ESEF RTS-i kohaldamisega seotud sisekontrollide kavandamist, rakendamist ja alalhoidmist.
Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kogutud toendusmaterjali pohjal arvamust selle kohta, kas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande elektrooniline margistamine vastab olulises osas ESEF-i regulatiivsetele
tehnilistele standarditele (ESEF RTS).

Me rakendame rahvusvahelist kvaliteedikontrolli standardit (Eesti) 1 (tdiendatud) ja sellest tulenevalt on
kehtestanud mitmekiilgse kvaliteedikontrollististeemi, mis sisaldab dokumenteeritud poliitikaid ja protseduure
vastavuse osas eetikanouetele, kutsestandarditele ning rakendatavatest seadustest ja regulatsioonidest
tulenevatele nouetele.

Me oleme AS-st Tallinna Sadam soltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh soltumatuse standardid) ja oleme tditnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nouetele.

Viisime ldbi pohjendatud kindlust andva t66votu vastavalt rahvusvahelisele kindlustandvate teenuste
standardile (Eesti) 3000 (muudetud) ,Kindlustandvad teenused, mis on muud kui méddunud perioodide
finantsinformatsiooni auditid voi lilevaatused” (ISAE (EE) 3000 (muudetud)).
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Standardi ISAE (EE) 3000 (muudetud) kohane pohjendatud kindlust andev t66vott holmab protseduuride
labiviimist, et koguda toendusmaterjali vastavuse kohta ESEF RTS-iga. Protseduuride olemuse, ajastuse ja
ulatuse valik so6ltub vandeaudiitori otsustest, sealhulgas hinnangust ESEF RTS-i nduetest pettuse voi vea tottu
olulise korvalekaldumise riski kohta. Pohjendatud kindlust andev to6vott sisaldab:

— arusaamise omandamist margistamisest ja ESEF RTS-ist, sealhulgas t60votuga holmatud
margistamisprotsessi suhtes rakendatud sisekontrollidest;

— margistatud andmete vordlemist auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aruandega seisuga 31.
detsember 2021;

— konsolideeritud raamatupidamise aruande maérgistamise taielikkuse hindamist;

— aruandva Uksuse poolt ESEF-i pohitaksonoomiast valitud iXBRL-elementide ja sobiva pohitaksonoomia
elemendi puudumisel laiendtaksonoomia elemendi loomise asjakohasuse hindamist;

— aruandva uksuse poolt kasutatud laiendtaksonoomia elementide kinnistamist pohitaksonoomia elementide
kilge.

Usume, et meie hangitud téendusmaterjal on piisav ja asjakohane, et olla aluseks meie arvamusele.

Meie arvates on ASi Tallinna Sadam 31. detsembril 2021 [6ppenud majandusaasta aastaaruandes sisalduv
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne andmekogumis nimega 25490093MDYISEP1Y539-2021-12-31-
et.zip. margistatud kooskolas ESEF-i regulatiivsete tehniliste standarditega (ESEF RTS).

Muud audiitori aruande néuded tulenevalt Euroopa Parlamendi ja Noukogu maarusest (EL) nr 537/2014

Need, kelle lilesandeks on valitsemine, méarasid meid esmakordselt 25. aprillil 2018 auditeerima ASi Tallinna
Sadam seisuga 31. detsember 2018 kuni 31. detsember 2022 I6ppevate majandusaastate konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandeid. Audiitorteenust oleme osutanud katkematult neli aastat ja see holmab
perioode, mis I6ppesid 31. detsember 2018 kuni 31. detsember 2021.

Me kinnitame, et:
— meie auditiarvamus on kooskodlas kontserni auditikomiteele esitatud tdiendava aruandega;

- me ei ole osutanud kontsernile keelatud auditivéliseid teenuseid, millele on viidatud maaruse (EL) nr
537/2014 artikli 5 I6ikes 1. Me olime auditi tegemisel auditeeritavast liksusest s6ltumatud.

Tallinn, 17. marts 2022

/digitaalselt allkirjastatud/ /digitaalselt allkirjastatud/
Indrek Alliksaar Mari-Leen Sandre
Vandeaudiitori number 446 Vandeaudiitori number 701
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