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• Andrus Ait, finantsjuht

Tallinna Sadam täna
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• Piret Üts, kinnisvara ärisuunajuht
Vanasadama kinnisvaraarendusest

• Margus Vihman, kommertsjuht
Kasvuprojektid



Tallinna Sadam täna
Andrus Ait

juhatuse liige / finantsjuht



Miks omada Tallinna Sadama aktsiat?

• Stabiilse positsiooniga infrastruktuuri 
ettevõte

• Tasakaalustatud ärimudel: neli 
ärivaldkonda

• Tugev rahavoog – EBITDA marginaal 
50%

• Kasvuprojektid – mõõdukas kasv

• Dividendipoliitika – 70% kasumist 
dividendideks. 
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Alates IPOst 130,5 mln EUR dividendideks 

ehk 0,496 EUR aktsia kohta.



Tasakaalustatud ärimudel
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Reisijad ja reisisadamad 
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Laevandus
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Müügitulu ja kasumlikkus
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Quo vadis, Tallinn Sadam?
Valdo Kalm

juhatuse esimees



Meie visioon

Tallinna Sadama visioon 

on olla Läänemere 
uuendusmeelseim
sadam, sest innovatsioon ja 
keskkonnasõbralikkus loovad 

konkurentsieelise.

Äristrateegia

• Leida kestlikke kasvuvõimalusi 
kõigis neljas ärivaldkonnas

• Tagada stabiilne omanikutulu, 
täita dividendipoliitikat

• Vastutustundlik äri- ja 
organisatsioonikultuur

• Saada Läänemere rohetaristu 
sõlmpunktiks



Tulevikuvisioon



Sadam 2030+

• Merenduse Single Window 4.0

• Intelligentne sadama
partnerplatvorm Tark Sadam 4.0

• Automatiseeritud sadamataristu haldus

• Sadama digitaalne kaksik

• Alternatiivsed energiallikad

• Kliimaneutraalne Tallinna Sadam

• Väärtuspakkumispõhine turundus ja müük



Kaup

• Multimodaalne sadam

• Põhja-lõuna koridor ja Skandinaavia-
suunalise ro-ro kasvatamine, 
Rail Baltica

• Tuuleparkide ehitus- ja hooldussadam

• Rohekütuste terminalid

• Regionaliseerumine (near-shoring) 
ja uued kaubakoridorid

• Tehnoloogiliste komponentide 
tootmine Muuga ja Paldiski 
tööstusparkides



Reisijad

• Tallinn-Helsingi rohekoridor

• Tallinn-Stockholmi rohekoridor

• Kruiisipiirkonna ühisturundus

• Moodsad ja keskkonnasäästlikud 
reisiterminalid – reisiterminal A 
renoveerimine



Laevandus

• Offshore äri arendamine

• Avamere tuuleparkide hoolduslaevastik

• Hübriid- ja elektrilaevad



Vanasadama kinnisvaraarendusest
Piret Üts

kinnisvara ärisuunajuht



Vanasadama ala (kollane)



Sadamategevuse ja kinnisvara arenduse ala
sinine – sadamategevuse ala / oranž – kv arendus



Kuus
detailplaneeringut
menetluses



Menetluses
detailplaneeringud

1. A-terminali DP

2. Põhjaosa DP

3. Admiraliteedi DP

4. D-terminali DP

5. Lõunaosa DP

6. Tuukri tn 17, 19, 19a jne DP 
(uue põhikooli krunt)



Detailplaneeringu (DP) protsess
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Tallinna Sadama 
roll

• omaniku pikaajaline vaade

• tasakaalu leidmine – sadamategevus 
ja linnaruum

• eeskujuks parimad näited Euroopa 
linnadest 

• suunanäitaja kogu arenduse jooksul 



Sadamategevusega seotud 
hooned ja alad 
• Sadam kinnisvara arendaja 

ja edasine vara 
omanik.

Ärihooned (näiteks hotell, büroo, kaubandus, 
meelelahutus jne)
• hoonestusõiguse seadja
• partnerlus (joint venture)
• kinnisvara arendaja

Korterelamud 
• eelistatult hoonestusõiguse seadja

24

Tallinna Sadama 
roll
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Väärtused ja põhimõtted



Uus lineaarpark läbi Vanasadama ala
ühendab linna rohealasid



• Linna avamine merele

• Kõik ühes piirkonnas
− korterid, bürood, ärid

− kultuur, haridus ja meelelahutus

− hoonete alumistel korrustel
teenindus, väikekauplused ja 
kohvikud



Uuel tasemel
liikuvusteenus:

• kõnni- ja rattateed
• ühistransport
• auto kasutamine kui teenus



Taastuvenergia-
allikate kasutus, 
sh mereveel põhinev küte
ja jahutus



Mitmekesine ja 
hoolikalt kujundatud
avalik ruum



Uue kooli
planeerimine

• Kohustus näha ette krunt (krundid) 
Tallinna linna nimetatava(te) 
munitsipaalharidusasutus(t)e tarbeks -
tuleneb DP algatamise korraldusest

• Reidi tee 12 krunt on TLPA-ga 
kokkulepitud sobiv asukoht põhikoolile.

• Planeerime ehitusõigusega krunti Tuukri
DP (nr DP038310) koosseisus.



Sadam ja elukeskkond



Tark Sadam



Kaldaelektri 
ühendused 
laevadele 
Vanasadamas 



Automaatsildumis-
seadmed
Vanasadamas





Kasvuprojektid
Margus Vihman

kommertsjuht / juhatuse liige



Konteiner- ja 
ro-ro liinide
arendus

• Põhja-lõunasuunaliste
kaubavoogude suurendamine,

• Veokite suunamine kesklinnast
Muugale ja Paldiskisse

• Muuga II korruse ramp – kiirem ja 
keskkonnasäästlikum teenus

• Täiendavad lisareisid

• Müügitöö uute operaatorite
saamiseks



Rail Baltica kaubajaam
Põhja-lõuna suunaline kaubavahetus

• Laadimisvõimalused mere-, maantee- ja raudtee-
transpordilt

• Võimsus 4-5 mln tonni kaupa aastas

• Teenindab 1435 mm ja 1520 mm laiusega raudteed

• Projekt täiendamisel

• Ehitus planeeritud 2025-2027

• Finantseeritakse Euroopa ühendamise 
rahastu (CEF I) vahenditest



• Kai pikkus: 310 m

• Tagala suurus: 10 ha

• Investeeringu suurus ca 53 mln EUR

• Kaasrahastus Euroopa komisjoni 

EstMilMob projekti raames                

20 mln eurot

• Meretuulparkide ehituse ja 

hoolduse väärtuspanustamine

Paldiski Lõunasadam: 
meretuuleparkide ehitus-
ja hooldussadam
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Paldiski Lõunasadama tööstuspark



Muuga tööstuspark
• Territoorium 76 ha

• Kehtiv detailplaneering

• Kommunikatsioonid

kruntide piirini

• Tarneahelate keskmes



Alternatiiv-
kütused 

merenduses 
ja logistikas Vesinik Biodiisel

Ammoniaak Metanool



Ukraina vili ja projektikaubad



Helsinki-Tallinn
9 mln reisijat
2 mln sõidukit

Vuosaari-Muuga
150 000 reisijat
130 000 sõidukit



Oodatavad tulemused: 

• Teekaart ja tegevused
kliimaneutraalsuse
saavutamiseks

• Jätkusuutlikum reisi- ja 
kaubaliiklus Soome ja Eesti vahel 

• Soodustada turismi ja 
piirkondliku majanduse  kasvu 

• Ühised EL rahastusvõimalused

• Ühispartnerlus teadusasutustega

Fookuses:
• Kliimaneutraalne

klienditeekond uksest ukseni
• Keskkonnasõbralikud

turismiteenused ja 
liikumisviisid

• Kliimaneutraalsed
sadamateenused ja taristu

• Keskkonnasõbralikud laevad
ja pardateenused

FIN-EST
Green 

Corridor



FIN-EST
Green
Corridor



Kruiisipiirkonna
ühisturundus

• Visiidid

• Messid ja konverentsid

• FAM-tuurid

• Turundusmaterjalid

• Digiturundus



A-terminali
kvartali arendus



Esitluse kasutamise tingimused

Esitlus on koostatud üksnes ja ainult informatiivsel eesmärgil. Esitluse mis tahes osa 
avamise, allalaadimise, lugemise või muul moel endale tervikuna või osaliselt 
kättesaadavaks tegemisega nõustute alljärgnevaga.

Esitlus ei kujuta endast ja seda ei tohiks võtta kui pakkumist, soovitust või üleskutset 
märkida, esitada tehingukorraldus või muul moel omandada Tallinna Sadama 
väärtpabereid ning see ei tohiks olla aluseks või tuginemise allikaks Tallinna Sadama 
väärtpaberite ostmiseks või märkimiseks lepingute sõlmimisel. Samuti ei ole see 
esitlus ega ükski selle osa aluseks või lähtekohaks mis tahes liiki lepingule või 
kohustisele. Igaüks, kes kaalub Tallinna Sadama väärtpaberite ostmist, peab enne 
investeerimisotsuse tegemist iseseisvalt asjakohast teavet hankima. 

Arvestades informatsiooni hulka, ei pruugi esitlus kajastada kõiki aspekte ja põhineb 
ainult asjaomasel kuupäeval olnud olukorral ja sündmustel, mis võivad ajas 
muutuda. Esitlus on mõeldud üksnes informatsiooniks ja taustmaterjaliks. 

Esitluses toodud informatsioon ja avaldused, sealhulgas kogu informatsioon seoses 
Tallinna Sadama strateegia, plaanide või tuleviku finants- või tegevustulemustega, 
mis pole ajaloolised faktid, võivad kujutada endast „tulevikku suunatud avaldusi“. 
Sellised tulevikku suunatud avaldused väljendavad Tallinna Sadama nõukogu või 
juhtkonna kavatsusi, veendumusi või hetke ootusi seoses (muuhulgas) Tallinna 
Sadama tegevustulemuste, finantsolukorra ja tulemuste, väljavaadete, kasvu ja 
strateegia ning majandusharu osas, milles Tallinna Sadam tegutseb.

Esitluses sisalduvad tulevikku suunatud avaldused annavad informatsiooni ainult 
esitluse tegemise kuupäeva seisuga ja käsitlevad oma olemuse tõttu asjaolusid, mis 
sisaldavad endas riske ja teadmatust, kuna on seotud sündmustega ja sõltuvad 
asjaoludest, mis võivad, aga ei pruugi tulevikus juhtuda. Tulevikku suunatud 
avaldused ei ole tuleviku tulemuste või sündmuste garantiiks ning Tallinna Sadama 
tegelikud tegevustulemused ja finantsolukord ning selle ärisektori areng, milles 
Tallinna Sadam tegutseb, võivad oluliselt erineda käesolevas esitluses sisalduvatest 
tulevikku suunatud avaldustes sisalduvatest nägemustest.

Lisaks sellele, isegi kui Tallinna Sadama tegevustulemused ning finantsolukord ning 
selle ärisektori areng, milles Tallinna Sadam tegutseb, vastavad sellele, mida kajastati 
käesoleva esitluse tulevikku suunatud avaldustes, siis ei pruugi need tulemused või 
arengud näidata seda, millised on tulemused või arengud järgnevatel perioodidel.

Esitluses esitatud teavet võidakse ette teatamata täiendada ja muuta ning Tallinna 
Sadam loobub mistahes kohustusest või lubadusest avaldada uuendusi või 
muudatusi ükskõik millise käesolevas esitluses sisalduva tulevikku suunatud 
avaldusega seoses, et anda edasi Tallinna Sadama ootustes või sündmustes, 
tingimustes või asjaoludes toimunud muudatusi, millel vastavad avaldused 
põhinevad, välja arvatud juhul, kui selline kohustus on nõutav kohalduva õiguse 
kohaselt.

Seetõttu on tuginemine sellistele tulevikku suunatud arvamustele ja teabele isiku 
enda ainuisikulisel riisikol. Ükski käesolevas esitluses sisalduv seisukoht ei ole 
mõeldud kasumiprognoosina.

Ei Tallinna Sadam ega ükski tema asjaomastest liikmetest, juhtidest või töötajatest 
ega ükski teine isik ei võta mitte mingit vastutust ühegi kahju eest, mis tuleneb 
käesoleva esitluse või selle sisu kasutamisest või on muul moel sellega seotud.

Esitluse koopiat on lubatud vaadata, printida ja salvestada ainult enda isiklikuks 
otstarbeks. Mitte ühtegi osa esitluses sisalduvast teabest ei ole lubatud jaotada, 
muuta, teha kohandusi reprodutseerida, kopeerida, dubleerida või tõlkida teise 
keelde, välja panna, või muul moel otseselt või kaudselt tervikuna või osaliselt mis 
tahes kujul ja mis tahes vahenditega üldsusele näidata (eksponeerida) ja avalikult 
esitada, avaldada või levitada mis tahes eesmärgil ühelegi teisele isikule.
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